» /RP ONE MOVE AHEAD
' INSOLVENCY

TRIBUNALUL BUCURESTI Nr. 3834/14.03.2016
Sectia a Vll-a Civila

DOSAR NR.: 28031/3/2013

DEBITOARE: S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.-in reorganizare judiciara, in judicial
reorganisation, en redressement

DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa, ZRP INSOLVENCY S.P.R.L., cu sediul in Bucuresti, sector 2, str. Dmitrie Racovita nr. 28-
30, inregistrata in Registrul Formelor de Organizare al U.N.P.I.R. sub numarul 0571, reprezentata
legal de Asociat Coordonator Stan Tirnoveanu si Co-Managing Partner Elena Cosma, ca parte in
Consortiul format din ZRP INSOLVENCY S.P.R.L. si Edge Business Restructuring Advisors S.P.R.L.,
desemnat n calitate de administrator judiciar al debitoarei S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY
S.R.L.-in reorganizare judiciard, in judicial reorganisation, en redressement, prin Incheierea de
sedintd din 26.11.2013 pronuntata de Tribunalul Bucuresti-Sectia a Vll-a Civilda in dosarul nr.
28031/3/2013, am procedat la intocmirea prezentului

RAPORT NR. 9/14.03.2016
PRIVIND MODUL DE INDEPLINIRE A ATRIBUTIILOR ADMINISTRATORULUI JUDICIAR
AL DEBITOAREI
5.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

Prin care prezentdm modul in care administratorul judiciar si-a indeplinit atributiile Tn cadrul
procedurii debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

1. Date de identificare procedura

Dosar nr. 28031/3/2013 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a Vll-a Civild

Debitor: S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.-in reorganizare judiciara, in judicial
reorganisation, en redressement

Judecator-sindic: Stela Florentina lvan

Administrator special: nedesemnat
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2. Date de contact administrator judiciar

Consortiul format din:

ZRP INSOLVENCY S.P.R.L., cu sediul Tn Bucuresti, str. Dimitrie Racovita nr. 28-30, sector 2,
inregistratd in Registrul Formelor de Organizare al U.N.P.I.R. sub numérul RFO 1l 0571, cod de
identificare  fiscala 29440085, tel. 021.311.77.82; fax 021.311.77.88, e-mail:
office.insolvency@zrp.ro, prin Asociat Coordonator Stan Tirnoveanu si Co-Managing Partner Elena
Cosma

si

EDGE BUSINESS RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L., cu sediul Th Bucuresti, str. P-ta Charles de
Gaulle nr. 13, et. 3, sector 1, inregistrata in Registrul Formelor de Organizare a Profesiei al
U.N.P.LLR. sub nr. RFO Il 0484, de identificare fiscald 27236802, tel. 021.320.50.36; fax
021.320.50.06, e-mail: office@edgeadvisors.ro, prin Asociat Coordonator Corneliu Botnariuc.

Consortiul a fost desemnat in calitate de administrator judiciar conform Incheierii de sedinta din
data de 26.11.2013, pronuntatad de Tribunalul Bucuresti-Sectia a Vll-a Civila in dosarul cu numarul
28031/3/2013.

3. Informatii privind identificarea societatii debitoare S.C. ISORAST TECHNOLOGY — ROTARY
S5.R.L., asociati, persoane imputernicite, sedii secundare

Sediu social: Bucuresti, sectorul 5, str. Antiaeriand nr. 6A16, bloc C10, parter, ap. 3
Cod unic de inregistrare: 22606572

Numdr de ordine in Registrul Comertului: J40/19717/2007

Stare firma: in insolventa

Forma de organizare: Societate comerciald cu raspundere limitata

Capital social subscris si vdrsat: 10.000 RON

Numar parti sociale: 100

Valoarea unei parti sociale: 100 RON

Obiect principal de activitate:

Activitatea principald conform codificarii (ordin 337/2007) Rev. Caen (2): 4110 - Dezvoltare
{(promovare) imobiliara

Sediul secundar: Bucuresti, sectorul 4, Spl. Unirii nr. 16, etaj 6, ap. Camera 602.

Asociati:

Persoane juridice:

Asociat: S.C. ISORAST TEHNOLOGY S.A.-in insolventd

CUI: 18746233

SEDIU SOCIAL: Bucuresti, sectorul 2, str. Laptari Teinr. 14, bl. 4, sc. 2, et. 2, ap. 79
Numar parti sociale: 50
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Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%

Asociat: S.C. ROTARY CONSTRUCTII ANTIAERIANA S.R.L.
CUI: 30184487
Sediul social: Bucuresti, sectorul 3, Strada Lucian Blaga nr. 4, Camera 5, bl, M110, sc. 2, et. 2 Numar

parti sociale: 50

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%
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Administrator judiciar: Consortiul format din ZRP INSOLVENCY S.P.R.L. si EDGE BUSINESS
RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L., cu conducerea integrald a activitatii societdtii debitoare.

1. Activitati intreprinse de administratorul judiciar

Sinteza litigiilor in care societatea debitoare este parte

Prezentam Tn tabelul urmator litigiile in care societatea debitoare este parte:

Nr.
crt.

Nr. dosar

Termen

Nume/denumire parti

Obiect

33597/302/2014

Isorast Technology-Rotary S.R.L.
-reclamant/Neagu Stefan-parat

Actiune Tn evacuare-in temeijul
art. 413 alin. 1 pct. 1 CPC,
suspenda judecata pana la
solutionarea in mod definitiv a
dosarului nr. 12474/3/2015.
Incheiere-Suspendare
20.05.2015

33598/302/2014

Isorast Technology-Rotary S.R.L.
-reclamant/Moraru Dumitrina-
parata

Actiune in evacuare-Admite
cererea. Dispune evacuarea
paratei ..... Executorie. Cu
drept de apel in termen de 5
de zile de la pronuntare, care
se depune la Judecatoria
sectorului 5 Bucuresti, sub
sanctiunea nulitatii. Hotarare
nr.8236/2015 11.11.2015

33596/302/2014

Isorast Technology-Rotary S.R.L.
-reclamant/Florea Andrei
Bogdan-parat

Actiune in evacuare-in temeiul
art. 413 alin. 1 pct. 1 C. pr. civ,,
suspendd judecarea cauzei
péna la solutionarea definitiva -
a dosarului nr. 12467/3/2015.
ncheiere - Suspendare
07.05.2015

33522/3/2014

BCR S.A.-contestator/STANESCU
VASILE, STANESCU CONSTANTA-
intimati

Contestatie la tabelul
preliminar impotriva creantei -
Respinge cererea ca ramasa
fara obiect. Cu apel in 30 zile
de la comunicare. Hotarare nr.
9793/08.12.2015
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Neagu Stefan, Florea Andrei-

Contestatie Tmpotriva
raportului de activitate nr.

5 12460/3/2015 Bogdan-apelanti/ZRP 3/01.09.2014- Respinge apelul
INSOLVENCY S.P.R.L. ca nefondat. Definitiva.
Hotardre nr. 312/19.02.2016
Constatare nulitate act-
Admite exceptia lipsei calitatii
Schneider Carol, Gheorghe procesuale active. Respinge
6 7134/3/2015 Monica, Irimiea Mircea s.a.- actiunea ca fiind formulata de
paréti o persoana fard calitate
procesuala activa. Hotarédre nr.
7195/17.12.2015
Constatare nulitate act-
contracte de cesiune de
creanta. Declind competenta
de solutionare a cauzeiin
favoarea Tribunalului
5.C. BANEASA LAKE VIEW S.R.L., E:g;:;?l"ncezgi:j?ew't
IRIMIEA MIRCEA CRISTIAN, . .
7 |4B350/300/2015 DIMA CRISTIAN IRINEL,DIMA competents; Sspenda ol
. n oficiu judecata si dispune
MIRELA-pdrati s o
inaintarea dosarului catre
Curtea de Apel Bucuresti in
vederea solutionarii
conflictului. Nesupusa niciunei
cdi de atac. Hotarare nr.
11166/28.10.2015
Actiune in pretentii -Amana
ZRPI INSOLVENCY S.P.R.L.-parte prontatanes asupra Lereriide
N . . interventie la data de
8 | 21961/3/2015 I Consaifulie adminster 21.03.2016. Pronuntats in
judiciari-reclamant/ROTARY dints publics. azi 07.03.2016
CONSTRUCTII S.R.L.-parat gedintd publics, 227 07,05 2015,
Incheiere - Améanare ulterioara
a pronuntarii: 07.03.2016
Cerere intemeiata pe
dispozitiile art. 138 Lg nr.
ZRP INSOLVENCY S.P.R.L.-parte 85/2006 - in baza dispozitiilor
in Consortiul de administrator art. 413 alin. 1 pct. 1 CPC
judiciar-reclamant/ROTARY suspenda judecata pana la
9 32063/3/2015 CONSTRUCTI!I S.R.L.,, ROTARU stabilirea pasivului definitiv
MIHAI-LEONARD, DIMA neacoperit al debitoarei SC
DUMITRACHE, ISORAST ISORAST TECHOLOGY ROTARY
TECHNOLOGY S.A. -parati SRL din dosar 28031/3/2013.
Cu recurs. Tncheiere -
Suspendare din 26.01.2016
Andrasiu Mircea-apelant/ ZRP Apel impotriva Sentintei civile
INSOLVENCY S.P.R.L.-parte in nr. 5397/09.06.2014 — lipsa
10 |2e031/2/2013/al | J5.08:2048 Consortiul de administratori proceduri. Tncheiere de
judiciari sedintd din 19.02.2016.
SC ISORAST TECHNOLOGY 2;2”:; E:Z‘;:;;Zmi’:n ;233
11 | 3476/302/2016 31.03.2016 ROTARY SRL-reclamant/ ) i .
e — Judgcata in Samera de consiliu,
cu citarea partilor.
SC ISORAST TECHNOLOGY Actiune evacuare art. 1033
12 | 3477/302/2016 ROTARY SRL-reclamant/ CPC- Masuri dispuse pentru

Contanu lonel- Parat

verificarea cererii de chemare
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in judecata si regularizarea
acesteia conform art. 194 —
197 C.pr.civ. Se citeazd
creditoarea, la sediul social si la
sediul administratorului
judiciar, cu urmatoarele
mentiuni: esa depuna la dosar
dovada calitatii de
reprezentant legal (al
creditoarei), in forma
prevazuta la art. 151 alin. 4 C.
pt. civ, 5i anume, in copie, un
extras din registrul publicin
care este mentionatd
imputernicirea
reprezentantului legal (extras
O.N.R.C.); *sd procedeze la
efectuarea completarilor si/sau
a modificdrilor dispuse de catre
instanta de judecatd in termen
de 10 zile de |a primirea
comunicarii, sub sanctiunea
anularii cererii, conform art.
200 alin. 3 C. pr. civ,,
neindeplinirea cerintelor
prevazute la art. 194-197
C.pr.civ,, privind completarea
sau modificarea cererii, Tn
termenul sus-aratat, atragand
anularea cererii. Termen
administrativ — 05.04.2016, pe
C1 —civil Adm. (fara prezenta
partilor)

Adunarea creditorilor debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

La data de 05.02.2016 a avut loc adunarea creditorilor, cu urmatoarea ordine de zi:

i Prezentarea si aprobarea Regulamentului de vanzare modificat a bunurilor imobile din
patrimoniul ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

Hotdrarea adunarii creditorilor a fost urmatoarea: Cu votul Pentru a 100,00% din creantele
prezente, Adunarea creditorilor S.C. ISORAST TECHNOLOGY —ROTARY S.R.L. aproba Regulamentul
de vanzare modificat a bunurilor imobile din patrimoniul debitoarei, elaborat de administratorul
judiciar — consortiul format din ZRP INSOLVENCY S.P.R.L. si EDGE BUSINESS RESTRUCTURING
ADVISORS S.P.R.L., vanzarea bunurilor realizandu-se individual, prin metoda negocierii directe cu
cumpardtor identificat, Tn conditiile prevazute de art. 118 din Legea 85/2006, preturile minime de
vanzare ale imobilelor fiind prevazute Tn Anexa 1 — Preturi minime de vanzare aplicabile imobilelor
din patrimoniul ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. in situatia valorificarii acestora in conditiile
regulamentului de vinzare.
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Finalizarea contractelor de vanzare cumparare/contractelor de construire si realizarea
transferului dreptului de proprietate/vazarea imobilelor necontractate

Prezentul raport de activitate cuprinde perioada de referinta 01.10.2015 — 29.02.2016.
Tnstréinarea imobilelor aflate in patrimoniul debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. s-a
realizat in cazul imobilelor contractate inainte de deschiderea procedurii de insolventd conform
Principiilor de finalizare a contractelor aprobate de Comitetul Creditorilor in sedinta din data de
23.05.2014, iar In cazul imobilelor necontractate, prin respectarea prevederilor Regulamentului
de Vanzare aprobat de adunarea generala a creditorilor in sedinta din data de 17.07.2014.

Beneficiar/Imobil Tncasari TVA colectati Total incasari
(fara TVA) | (regularizata) lei
Guliman Silvia — Ap. 8, Boxa 5, Loc
parcare Lot 5-Bloccg*  °¥EB L AL 7Lz
Duminecioiu Mariana — Ap. 48 —
2 i
Drocan Constantin — Boxa 9 — Bloc C1 *** 21,795 5,231 27,026
Drocan Valentina — Garaj 8 — Bloc C2 *** 32,574 7,818 40,391
lonica Gheorghe Gabriel - Ap.18, Garaj5 | | v ¥ e
Bloc C10 **** S | ?01,406 : 5,351 196,054
Dumitru Marin — Ap. 18, Garaj 4 — Bloc C7 321,653 10,908 332,561
Ovanez Emil Mihai — Vila 6V 654,543 131,087 785,630
Total incasari vanzari imobile Tnstrainate 1,574,410 150,961 1,725,372

* in cazul beneficiarului Guliman Silvia @ operat o modificare a obiectului contractului de vénzare cumpdrare,
tranzactia de vénzare avénd la bazd principiile de finalizare aprobate de Comitetul creditorilor in sedinta din
23.05.2014.

** valorificarea imobilului cdtre beneficiar Duminecioiu Mariana s-a realizat parcurgénd procedura din Regulamentul
de Vénzare. in data de 15.10.2015 a fost incheiatd Minuta de negociere directd cu ofertantul Duminecioiu Mariana
privind achizitio imoblului Ap. 48 Bloc AS. Pretul de vdnzare a fost de 58.514 eur (férd TVA).

*** tranzactiile cu beneficiarii Drocan Constantin si Drocan Valentina au avut ca obiect doar anexe (Boxd si Garaj)
respectivii beneficiari avénd deopotrivd calitate de proprietar al unei unitdti locative in Complexul rezidential si
beneficiar eligibil in sensul prevederilor conventiei incheiate cu MApN. Vidnzarea s-o realizat in conformitate cu
prevederile regulamentului de vdnzare aprobat de creditori, la pretul de 4.863 eur (férd TVA) pentru Boxa nr. 9 din
Blocul C1, respectiv 7.268 eur (fdrd TVA) pentru Garajul nr. 8 din Blocul C2.

**¥* in cazul beneficiarului lonicd Gheorghe Gabriel instrdinarea imobilului s-a realizat la stadiul actual, aceasta
reprezentdnd opfiunea Beneficiarului incd de la startul procesului de valorificare in procedurd de insolventd. Valoarea
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contractului a fost ajustatd cu valoarea lucrdrilor rémase de executat la imobil, precum si cu valoarea lucrdrilor
executate in regie proprie de cdtre beneficiar. Ambele valori au fdcut obiectul unei analize, fiind confirmate de cétre
consultantul tehnic.

Declaratie in vederea stabilirii impozitului/taxei pe clddirile rezidentiale/nerezidentiale/cu
destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice.

Situatia locativa a imobilelor din complexul rezidential Brava-Antiaeriand, actualizatd la data de
31 lanuarie 2016 era urmatoarea:

Tip Imobhil | Disponibil | Antecontract | Instrainat TOTAL
S | Apartament | 110 23 85 218
<
o3
2
== Boxa 31 18 33 82
=
1]
E Parca.re o 17 20 43 80
exterioara
VILE 3 13 51 67
= Apartament 94 49 57 200
i
8
- Boxa 52 22 26 100
O
= | Gargj 41 - 48 100
©
e}
Lt Loc Parcare 35 22 23 80

in conformitate cu prevederile Codului Fiscal din 2015 publicat din Monitorul Oficial, Partea I nr.
688 din 10.09.2015, n vigoare incepdnd cu 01.01.2016, si pornind de la situatia imobilelor aflate
in patrimoniul ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. a fost purtatd o corespondenta cu Directia
de Taxe si Impozite Locale Sector 5 Bucuresti in vederea stabilirii impozitului/taxei pe cladirile
rezidentiale/nerezidentiale/cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice.

La data de 31.12.2015, valoarea impozabild a imobilelor aflate in patrimoniul ISORAST
TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. este de 78.340.451 lei. Tn aceastd valoare nu sunt incluse si
amenajdrile de tipul locurilor de parcare. Valoarea impozabild a fost determinatd plecidnd de la
valoarea stabilita de expertul evaluator la data de 01.01.2014 si diminuata cu valorile individuale
ale imobilelar Tnstrainate.
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Dat fiind caracterul juridic al imobilelor din Complexul rezidential cu destinatie exclusiva ctre
persoane fizice, mai exact cadre ale MApN, soldati si gradati voluntari, precum si personalul civil
din armata (conform art. 1 din Legea nr, 80 /1995 privind statutul cadrelor militare, prin cadre
militare se inteleg cetdtenii romani cdrora li s-a acordat grad de ofiter, maistru militar sau
subofiter, in raport cu pregdtirea lor militara si de specialitate, aflate in activitate, in rezerva sau
in retragere), s-a solicitat organului fiscal ncadrarea tuturor imobilelor aflate in patrimoniul
ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. si situate in Complexul Rezidential Antiaeriana din str.
Antiaeriana nr. 6, sector 5, Bucuresti, in categoria cladirilor rezidentiale.

Racordari retea electrica si gaze — Imobile Complex rezidential Brava-Antigeriand

Avand in vedere ca la nivelul apartamentelor din Blocurile A9 — A10, precum si in Blocurile C5 —
C10 au fost executate lucrdri de finisaje, s-a luat decizia de a se incalzi aceste imobile pe perioada
iernii cu scopul de fi conservate lucrdrile de finisaje deja executate.

Astfel, Tn perioada cuprinsa in prezentul raport, au fost incheiate contracte individuale de
furnizare gaze naturale/au fost depuse documentatii de racordare pentru mai multe puncte de
consum, respectiv Blocurile C5, C6, C7, C8, C9, C10 si 111 apartamente din Blocurile A9 si A10.

Concomitent au fost depuse documentatii de racordare la reteaua de energie electricd pentru 112
apartamente situate in Blocurile A9 si A10 (construite de ROTARY CONSTRUCTII). Imobilele Isorast
au fost racordate la reteaua ENEL in perioada anului 2014.

In capitolul privind situatia incasdrilor si platilor din perioada, sunt prezentate plitile efectuate
pand in acest moment pentru racordarea la retelele de energie electricd si gaze naturale.
Ponderea cea mai mare o reprezinta racordarea celor 112 apartamente din Blocurile A9 si A10,
respectiv:

- Buget pentru Racordare ENEL - 540 lei (inclusiv TVA)/apartament, 112 apartamente —
Total 60.480 lei (inclusiv TVA), incluzdnd: taxa emitere ATR, taxa montare contor
monofazat, onorariu consultant pentru servicii de proiectare, obtinere ATR,
intocmire/depunere si urmdrie documentatie racordare.

- Buget pentru Racordare GDF — 1.110 lei (inclusiv TVA)/apartament, 111 apartamente —
Total 123.210 lei (inclusiv TVA), incluzdnd taxa acord acces, taxa verificator MLPAT, tax3
montare contor, onorariu consultant pentru servicii de verificare instalatie, punere in
functiune, proiectare, avizare, receptie, intocmire/depunere si urmarie documentatie
racordare.

Evolutia lucrarilor de construire executate prin contractul de antrepriza cu Paulus S.R.L.

Conform Anexei 2 - Graficul de lucrari de la Contractul de Antrepriza incheiat cu Paulus S.R.L., in
data de 31 ianuarie 2016 trebuia sa fie finalizate lucrarile de construire aferente Fazei | a
Proiectului Brava-Antiaeriand.
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Tn relatia cu Antreprenorul General- Paulus $.R.L., au vut loc numeroase corespondente prin care
se solicita alocarea de resurse suplimentare in vederea recuperarii intarzierilor inregistrate. Aceste
adrese au ramas fara reactie din partea antreprenorului.

Dat fiind numarul mare de zile de intdrziere in predarea obiectivelor de catre Antreprenor, dar
mai ales lipsa unei perspective clare privind finalizarea lucrarilor aferente Fazei | a Proiectului,
dupa ce au fost epuizate toate incercarile de solutionare amiabila, Tn data de 28.01.2016 s-a decis
rezilierea, din culpa Antreprenorului, a contractului de antrepriza generala.

Conform raportului de monitorizare intocmit de catre consultantul tehnic Erste Immorent Group
SRL, la data de 30 Noiembrie 2015, fata de graficul de lucrari contractual, s-au inregistrat intarzieri
cumulate conform tabelului de mai jos:

Obiectiv 2W 6V 15w 207 35L 36D 43TT 61W 65V
Finalizare 31-mai 15-iul.{ 30-iun.} 15-aug. 8-aug.| 2l-oct. 8-iul.; 21l-oct. 8-aug.
Intarziere 47 138 153 107 114 40 145 40 114
Valoare 19.801 13.630 31.697 40.997 27.720 47.304 24.149 22.005 22.475
PENALITATI 931 1.472 4,850 4.387 3.160 1.892 3.502 880 2.562

in curs de
Predat 17-iul.| vanzare
TOTAL

Obiectiv (ex1 Cc2 Cc3 c4 C5 Cc8 C9 Proiectare EURO
Finalizare 7-iun.i 21-iun.{ 8-iul.| 8-aug.| 15-nov.; 7-sept.i 2l-sept. 31-mai
Intarziere 57 43 26 114 15 84 70 51
Valoare 5.729) 17.500| 12.301| 26.928/ 108.783| 172.487\ 159.577/  32.748
PENALITATI 327 753 320 3.070 1.632] 14.489 11.170 1.670] 57.065
Predat 3-aug. 3-aug.| 3-aug. 21-iul.

Valoarea cumulatd a penalitatilor de intdrziere la predarea obiectivelor conform graficului
contractual, la 30.11.2015 era de 57.065,10 Euro.

n cele ce urmeazi prezentdm evolutia indicativa a lucrérilor de construire executate si decontate
in cadrul contractului de antrepriza generala incheiat cu Paulus S.R.L., pana la data de 30.11.2015.
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ONE MOVE AHEAD

Inainte de momentul rezilierii contractului de antrepriza cu Paulus S.R.L., administratorul judiciar
a cautat solutii alternative in vederea finalizarii lucrdrilor de construire. Concomitent cu activitatile
specifice de inchidere a relatiilor contractuale cu Paulus S.R.L. (inventar, evaluare lucrari etc.) au
fost desfdsurate activitati de ofertare si identificare a societatilor de constructii.

Facem precizarea ca la data prezentului raport, ca etapa a procedurii de selectie a unui nou
antreprenor, suntin desfasurare procese de analiza si negociere a ofertelor deja inaintate de cétre
diversi contractori.

Referitor la finalizarea relatiei contractuale cu Paulus S.R.L. au avut loc discutii si Tntdlniri avand
ca subiect situatiile de lucrari finale, dar fara sa fi fost agreata de parti, pdna la acest moment, o
varianta de inchidere a colaborarii.

Arhiva ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

Pana la data prezentului raport nu a fost predatd integral arhiva societatii debitoare. Din partea
fostului administrator domnul Rotaru Mihai Leonard au fost predate urmatoarele documente
aferente Blocurilor A10 si A9:

- Contracte vanzare cumpadrare finalizate - in copie

- Contracte vanzare cumpdrare in derulare — in copie
- Relevee apartamente —1n original
- Planse tehnice arhitectura (2 bibliorafturi)

Lipsa documentatiei tehnice a imobilelor influenteza direct, in mod negativ, ritmul de vénzari.
Acest aspect a fost evidentiat de catre Administratorul judiciar si in corespondenta purtatd cu
fostii administratori ai societdtii si Tn rapoartele de activitate anterioare.

Consideram ca predarea/preluarea documentatiei tehnice aferentd Complexului rezidential, a
cartilor tehnice si certificatelor de garantie ale utilajelor si echipamentelor din locuinte montate
de cdtre Dezvoltator, a documentatiilor pentru instalatiile interioare necesare Beneficiarilor/
Cumparatorilor pentru exploatare si pentru incheierea contractelor individuale de furnizare,
constituie una dintre principalele prioritati.

Administratorul judiciar a emis la data de 04.03.2016 notificarea nr. 3460 catre d|. Rotaru Mihai-
Leonard si nr. 3461 catre ROTARY COSTRUCTII S.R.L.

Prin notificarile emise, administratorul judiciar le-a solicitat d-lui. Rotaru Mihai-Leonard si
societatii ROTARY COSTRUCTII S.R.L. ca, pana la data de 14.03.2016, s& predea administratorului
judiciar al ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L., pe baza de opis, intreaga arhiva de documente
in original a S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. pe care o detine si cu prioritate
documentele pentru Blocurile de 10 etaje edificate de ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. in Proiectul
Antigeriand si anume:

11
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ONE MOVE AHEAD

e documentatia tehnica aferentd acestei portiuni din Proiectul Antiaeriand

e cartile tehnice si certificatele de garantie ale utilajelor si echipamentelor din locuinte
montate de cdtre Dezvoltator, documentatiile pentru instalatiile interioare necesare
Beneficiarilor / Cumpdratorilor pentru exploatare si pentru incheierea contractelor
individuale de furnizare

e situatia si documentatia completd aferentd imobilelor pentru care s-au incheiat orice
fel de promisiuni sau contracte de vanzare-cumparare si cu precadere a imobilelor din
blocurile A9 si A10 (apartamente, boxe, parcari) actualizata la data de 29.10.2013 (data
ridicarii dreptului de administrare), cu indicarea celor pentru care au fost incheiate
contracte de vanzare-cumpadrare, antecontracte de vanzare-cumparare, contracte de
inchiriere sau sunt disponibile.

Prin aceste notificari, administratorul judiciar a reamintit ca potrivit proceselor-verbale incheiate,
pana la sfarsitul anului 2014, a preluat de la dl. Vlad Baranga doar urmatoarele documente:

Contracte vanzare cumparare finalizate - in copie

Contracte vanzare cumparare in derulare - in copie

Relevee apartamente - in original

Planse tehnice arhitecturd (2 bibliorafturi).

De asemenea, administratorul judiciar a solicitat atat d-lui Rotaru Mihai-Leonard, cat si societatii
ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. sa tind seama de faptul cd, in mod prioritar dat fiind specificul
activitatii societatii ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. de Dezvoltator al Ansamblului
rezidential din Str. Antiaeriand nr. 6, sector 5, Bucuresti, arhiva de documente ii este absolut
necesara administratorului judiciar, Tintrucat trebuie sa Tincheie acte de stingere
financiara/contracte de vanzare-cumparare si trebuie sa predea documentele aferente imobilelor
catre beneficiarii care le solicita in mod insistent si carora le sunt necesare in calitatea acestora de

proprietari.
Notificarile au fost emise in considerarea urmatoarelor elemente:

- Avand in vedere ca prin Sentinta civild nr. 8933 din data de 29.10.2013 instanta a dispus
ridicarea dreptului de administrare al debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.,
administratorul judiciar preludnd integral conducerea activitatii societatii debitoare

- Avand Tn vedere cd dl. Rotaru Mihai-Leonard a detinut calitatea de administrator statutar
al ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L., iar in conformitate cu dispozitiile art. 44 din Legea nr.
85/2006: “Debitorul are obligatia de a pune la dispozitia administratorului judiciar sau, dupd caz,
lichidatorului toate informatiile cerute de acesta, precum si toate informatiile apreciate ca
necesare cu privire la activitatea si averea sa, sub sanctiunea prevdzutd la art. 1081 alin. (1) pct. 2
lit. d) si e) din Codul de procedurd civilé”

12
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- Avand in vedere ca dl. Rotaru Mihai-Leonard detine calitatea de unic asociat si
administrator al societatii ROTARY CONSTRUCTII S.R.L.

- Avand in vedere ca ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. a detinut calitatea de asociat cu 50% la
ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. de la data infiintarii debitoarei (anul 2007) si pana in anul
2012

- Avand Tn vedere ca ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. a detinut calitatea de antreprenor in
Proiectul “Antiaeriana” al ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

- Avand n vedere si cu revenire la adresele administratorului judiciar cu urméatoarele
numere: 3448/29.08.2013; 47/04.02.2014; 74/07.02.2014, 243/03.03.2014; 280/06.03.2014;
299/20.03.2014; 359/16.04.2014; 370/25.04.2014; 371/25.04.2014; 689/20.08.2014;
7207/04.09.2014; 734/12.09.2014

- Avand in vedere prezentarea inclusiv in rapoartele de activitate nr. 3/01.09.2014;
4/05.12.2014; 5/23.05.2015 a necesitdtii si obligatiei legale ce revine acestor persoane in
conformitate cu prevederile Legii nr. 85/2006 de a preda administratorului judiciar arhiva
societdtii debitoare ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

- Avdnd in vedere cd dl. Rotaru Mihai-Leonard si ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. (care este si
creditor participant la procedura de insolventa a ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.) cunosc
aceastd solicitare a administratorului judiciar de a-i preda arhiva debitoarei ISORAST
TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L., solicitare pe care administratorul judiciar le-a comunicat-o in
numeroase randuri, asa cum am aratat anterior.

Mentionam ca cele doud notificari au fost transmise atat prin posta cu confirmare de primire pe
adresele d-lui Rotaru Mihai-Leonard si a societdtii ROTARY CONSTRUCTII S.R.L., cat si pe adresa de
email a reprezentantului conventional al ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. in prezenta cauza.

Societatea ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. a primit notificarea mentionata anterior prin posta, la data
de 09.03.2016, conform confirmarii de primire (atasate).

Tn plus, precizdm c& instanta, prin incheierea de sedintd din data de 02.09.2014, a pus in vedere

fostilor administratori statutari ai societatii debitoare sa puna la dispozitie documentele tehnice
privitoare la imobilele edificate si creditorilor ISORAST TECHNOLOGY S.A. si ROTARY CONSTRUCTII
S.R.L. sd asigure concursul in vederea obtinerii documentatiei necesare, avindu-se in vedere

specificul relatiei cu debitorul.

in pofida tuturor celor aritate anterior, pand la data prezentului raport de activitate, 14.03.2016,
nici societatea ROTARY CONSTRUCTII S.R.L., nici dl Rotaru Mihai-Leonard (unic asociat si
administrator al ROTARY CONSTRUCTII S.R.L. si fost asociat si administrator al ISORAST
TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.) nu au predat administratorului judiciar arhiva debitoarei, conform
solicitdrilor exprimate in numeroasele randuri mentionate in notificarile numerele 3460 si 3461
din 04.03.2016.
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CHELTUIELI EFECTUATE CU ADMINISTRAREA PROCEDURII DE INSOLVENTA
Situatia generala a disponibilitatilor Debitoarei in perioada 01.10.2015 — 29.02.2016

Avéand in vedere cd in Raportul de activitate nr. 8/02.11.2015 privind modul de indeplinire a
atributiilor administratorului judiciar al debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. a fost
prezentatd situatia cheltuielilor efectuate cu administrarea procedurii de insolventd pentru
perioada 01.09.2015 — 30.09.2015, prezentdm in cele ce urmeaza evolutia disponibilitatilor
banesti ale Debitoarei in perioada 01.10.2015 — 29.02.2016, conform extraselor de cont si
registrului de casd aferente acestei perioade:

" v { Sold Ia ' Sold Ia
g:::;;re s 12 Lapem | 0092015 | 20.02.2016
Casierie R | (in LEI) (in LEI)

BCR RO30RNCBO075097261050008 | EUR | cont curent 0.00 0.00
BCR RO61RNCB0O075097261050032 | EUR f:;:lventa 14 e )
BCR RO14RNCB0075097261050005 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR RO84RNCB0075097261050006 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR ROS57RNCB0075097261050007 RON | cont curent 0.00 0.00
BCR RO73RNCB0075097261050010 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR ROB2RNCB0075097261050014 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR ROO8RNCB0075097261050016 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR RO24RNCB0075097261050019 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR ROS8RNCB0075097261050031 | RON ;::Sr:lventa 274,071.57 1,597,882.72
BCR RO81RNCB0082097261050001 | RON | cont curent 284.00 355.00
Casierie RON | Casierie 1,659.27 0.00
Total disponibilitdti 287,048.82 1,598,237.72

Incasari realizate in perioada 01.10.2015 — 29.02.2016

incasarile Debitoarei din perioada 01.10.2015 — 29.02.2016, in valoare totald de 4.765.565 lei, au
provenit din urmdatoarele surse:

Clasificare — Categorie incasiri incasari (lei)

Tncaséri utilitati refacturate 29,176

Tncasdri din vanziri imobile — avansuri/diferent3 pret

2,284,762
ramas de ncasat (valoare fard TVA)

14
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Clasificare — Categorie incasiri incasari (lei)
incasari din vanzari imobile — TVA colectats (de platd)

ramasa la dispozitia societatii ca urmare a compensérii 207,978
cu soldul TVA de recuperat

Tmprumuturi primite 2,243,649
Total incasari 4,765,565

Tncasérile din refacturarea utilitdtilor, precum si incasarile din vanzirile de imobile au fost
directionate integral pentru platile facturilor primite de la furnizorii de utilitati si pentru plata
partiald a datoriilor acumulate de catre Debitoare in perioada de observatie (servicii pazd,
contabilitate, intretinere, salarii si impozite si taxe asimilate, utilitati, servicii coordonare si
supervizare, servicii dirigentie de santier, etc.).

Imprumuturile primite in valoare de 2.243.649 lei (in echivalent EUR 510.498) au fost utilizate
pentru plata lucrdrilor de constructii si instalatii executate de catre antreprenorul general,
conform contractului de antrepriza nr. 4286/03.04.2015 incheiat intre Debitoare si Paulus S.R.L.

Incaséarile aferente contractelor de construire/contractelor de vanzare-cumparare sunt aferente
urmatoarelor imobile:

15

Incasari va ot
Beneficiar/Imobil colectats incasari
rest pret i -
; (regularizata) | lei
Guliman Silvia - Bloc C8 - Ap. 8, Boxa 5, 82,833 (11,711) 71,122
lot parc. 5
Pantazi Ipan - Bloc C3, Ap. 20; - Bloc 181,621 10,979 192,600
Cl1, Garaj 4
Duminecioiu Mariana - Bloc A9, Ap. 48 259,606 12,980 272,587
Chirilov Florin - Bloc A9, Ap.54, Boxa 2 12,114 2,907 15,022
Drocan Constantin - Bloc C1, Boxa 9 21,795 5,231 27,026
Drocan Valentina - Bloc C2, Garaj 8 32,574 7,818 40,391
lonica Gheaorghe Gabriel - Bloc C10,
Ap. 18, Garaj 5 201,406 (5,351) 196,054
; Bl . -
Eumltru Marin oc C7, Ap. 18, Garaj 321,653 10,908 332,561
Vasille Mugurel - Vila 59W 104,623 20,925 125,548
Ovanez Emil - Vila 6V 654,543 131,087 785,630
gumltru Daniel - Bloc C9, Ap. 15, Garaj 411,992 22,205 434,198
Total incasari vanziri imobile 2,284,762 207,978 2,492,739

WWW . 7ZIm-



Plati efectuate Tn perioada 01.10.2015 — 29.02.2016

ONE MOVE AHEAD

Platile efectuate de cdtre Debitoare in perioada 01.10.2015 — 29.02.2016, in cuantum total de

3.454.375 lei, au vizat datorii nascute n timpul procedurii de insolventad si au inclus:

Clasificare - Ca_tegorie Plati Plati (lei)

Pldti consum utilitati - apd 50,139
Plati consum utilitdti - energ. electrica 36,629
Plati consum utilitati - gaze 20,189
Pl&ti furnizori servicii 859,708
Onorarii administrator judiciar 66,066
Plati contributii sociale 8,405
Pldti impozit pe salarii 2,855
Plati investitii 2,253,587
Plati salarii 15,000
Prime asigurare 29,725
Plati dobanzi 107,534
Servicii bancare 4,539
Total Plati 3,454,375

Tn categoria ,Plati furnizori servicii” au fost incluse plati efectuate pentru: servicii de paza (231.724

lei), servicii contabilitate (34.247 lei), sume datorate pentru folosirea terenului (7.385 lei), servicii

dirigentie de santier (61.200 lei), servicii coordonare si supervizare (252.983), costuri intretinere

(42.523 lei), servicii racordare la reteaua de gaze (119.962 lei), servicii racordare la reteaua de
energie electica (44.005 lei), expertizd tehnica drumuri (39.680 lei), alte prestari de servicii —

intretinere, taxe OCPI, taxe ONRC, legalizari documente, lucrari de constructii si instalatii servicii

corespondentd, etc. (26.000 lei).

Plati furnizori servicii TOTAL

Servicii paza 231,724
Servicii contabilitate 34,247
Costuri intretinere 42,523
Servicii dirigentie de Santier 61,200
Racord acces gaze 119,962
Expertizd tehnica drumuri 39,680
Contoare locatii Antiaeriana 44,005
Servicii supervizare 252,983
Folosintd teren 7,385
Alte plati 26,000
Total Plati 859,708

16
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In ceea ce priveste platile efectuate citre antreprenorul general, Paulus S.R.L., acestea au fost
incluse in categoria ,,Plati investitii” In valoare de 2.253.587 lei.

Realizarea planului de reorganizare

Prin sentinta civila nr. 5397 din 09.06.2015, in baza art. 101 din Legea 85/2006 a fost confirmat
planul de reorganizare al debitoarei ISORAST TECHNOLOGY ROTARY S.R.L.
Tn cele ce urmeazi este prezentat situatia cheltuielilor efectuate cu administrarea procedurii de

insolventa pentru perioada 01.09.2015 —30.11.2015, prin comparatie cu valorile bugetate pentru

al doilea trimestru al Planului de reorganizare, precum si pentru perioada 01.12.2015 —

29.02.2016, aferentd celui de-al treilea trimestru al Planului de reorganizare.

Situatia fluxurilor de numerar pentru Trimestrul Il al planului de reorganizare (sume inclusiv

TVA)
i . L Trim 2 Bugetat | Trim 2 Realizat Aba_tere
Situatia fluxurilor de numerar (LE1) (LEI) realizat /
bugetat (%)
Vanzari de imobhile 8,330,827 378,623 -95%
Tncasari utilitdti refacturate 0 16,346 n/a
Costuri investitii 2,804,956 4,704,661 68%
Costuri operationale 300,067 1,142,253 281%
Plati TVA 0 0 n/a
Flux net de trezorerie din investitii si activitatea de 5,225,805 (5,451,944) -204%
exploatare
Trageri din credite bancare pentru activ. operationala 0 0 n/a
Rambursari de credite bancare pentru activ. operationala 0 0 n/a
Trageri din credite bancare pentru activ. de investitii 2,698,792 4,705,733 74%
Rambursari de credite bancare pentru activ. de investitii (6,000,000) (1,000,000} -83%
Pl3ti de dobanzi - credite perioada de insolventa (195,918) (42,567) -78%
Flux net de trezorerie din activitatea de finantare (3,497,126) 3,663,166 -205%
Distribuiri aferente creantelor garantate 0 0 n/a
Distribuiri aferente creantelor bugetare 0 0| n/a
Distribuiri aferente creantelor salariale 0 0| n/a
Disponibilitdti la inceputul perioadei 3,216,133 2,144,087 -33%
Flux net de trezorerie din activitatea de finantare 4,944,812 355,309 -93%

Incasarile de |a clientii Societatii din al doilea trimestru al planului de reorganizare au fost cu 95%

sub nivelul estimat, in principal ca urmare a nerealizarii obiectivelor propuse privind vanzarile de

imobile. De asemenea, platile aferente activitatii de exploatare s-au situat cu 281% peste valoarea

estimata, Tn timp ce platile pentru investitii au fost cu 68% peste nivelul estimat datorita

decalajelor existente in executarea lucrarilor de antrepriza inregistrate pe parcursul perioadei

analizate.

Activitatea de finantare a generat un flux pozitiv in al doilea trimestru al planului de reorganizare,

ca urmare a incasarilor aferente tregerilor din creditul pentru investitii. Tn aceste conditii,

17
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fncasarile din credite s-au situat cu 74% peste nivelul estimat, fiind folosite exclusiv pentru plata
antreprenorului general. In ceea ce priveste rambursarile de credite, previziunile financiare pentru
acest trimestru prevedeau rambursdri aferente creditului bancar pentru activitatea de investitii.
Astfel, pe parcursul lunii septembrie 2015 a fost rambursatd suma in valoare de 1.000.000 lei
(echivalent eur 223.373,84), aferenta creditului curent utilizat pentru plata investitiilor realizate.
Soldul de disponibilitati la 30.11.2015 era de 355.309 lei, din care 503 lei numerar in casierie si
354.806 lei disponibil Tn conturile bancare.

Situatia fluxurilor de numerar pentru Trimestrul HI al planului de reorganizare (sume inclusiv
TVA)

. 3 7 Trim 3 Bugetat | Trim 3 Realizat Aba,t i
Situatia fluxurilor de numerar (RON) (RON) realizat /
bugetat (%)
Vanzari de imobile 8,286,052 2,114,199 -74%
Tncasari utilitati refacturate 0 18,671 n/a
Costuri investitii 68,200 436,065 539%
Costuri operationale 840,123 806,128 -4%
Plati TVA 0 0 n/a
Flux net de trezorerie din investitii si activitatea de 7,377,729 890,678 -88%
exploatare
Trageri din credite bancare pentru activ. operationala 0 0 n/a
0 0 n/a
Rambursari de credite bancare pentru activ. operational3
Trageri din credite bancare pentru activ. de investitii 0 425,109 n/a
Rambursari de credite bancare pentru activ. de investitii {7,500,000) 0 -100%
Plati de dobénazi - credite perioada de insolventa (136,481) (72,858) -47%
Flux net de trezorerie din activitatea de finantare (7,636,481) 352,251 -105%
Distribuiri aferente creantelor garantate 0 0 n/a
Distribuiri aferente creantelor bugetare 0 0| n/a
Distribuiri aferente creantelor salariale 0 0| n/a
Dispaonibilitati la inceputul perioadei 4,944,812 355,309 -93%
Disponibilititi la sfarsitul perioadei 4,686,060 1,598,238 -66%

Tncasérile de la clientii Societatii din al treilea trimestru al planului de reorganizare au fost cu 74%
sub nivelul estimat, in principal ca urmare a nerealizarii obiectivelor propuse privind vanzarile de
imobile. De asemenea, platile aferente activitdtii de exploatare s-au situat cu 4% sub valoarea
estimatd, n timp ce platile pentru investitii au fost cu 539% peste nivelul estimat datoritd
decalajelor existente in executarea lucrarilor de antrepriza Tnregistrate pe parcursul perioadei
analizate.

Activitatea de finantare a generat un flux pozitivin al treilea trimestru al planului de reorganizare,
ca urmare a incasdrilor aferente tregerilor din creditul pentru investitii, desi in aceasta perioada
conform planului de reorganizare nu ar fi trebuit sa mai existe trageri din creditele bancare.
Tncasérile din credite au fost folosite exclusiv pentru plata antreprenorului general. Pe parcursul
perioadei, decembrie 2015 - februarie 2016 nu au fost efectuate rambursari aferente creditului
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bancar pentru activitatea de investitii, in conditiile in care previziunile financiare pentru acest
trimestru prevedeau rambursari in valoare de 7.500.000 lei.

Soldul de disponibilitati la 29.02.2016 era de 1.598.238 Iei, disponibil aflat in conturile bancare.

Programul de plata a creantelor impotriva averii debitoarei SC ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY
SRL (sume Tn RON)

Tn perioada analizatd, conform planului de reorganizare nu au fost previzute distribuiri citre
creditori conform programului de plata a creantelor.

2. Solicitari

- Pentru toate motivele ardtate la paginile 11, 12, capitolul: “Arhivd ISORAST TECHNOLOGY-
ROTARY 5.R.L.” din prezentul raport de activitate, in temeiul dispozitiilor art. 44 din Legea
nr. 85/2006, solicitim instantei s& dispuna amendarea d-lui. ROTARU MIHAI-LEONARD, cu
domiciliul in Bucuresti, P-ta. Alexandru Lahovari nr. 1A, scara A, etaj 4, ap. 55B, identificat
cu Cl seria RT nr. 799729 emisa de SPCEP S1 la data de 12.10.2012, CNP 1710602463034 si
a societatii ROTARY CONSTRUCTII S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Str. Parcului nr. 77, sector
1, inmatriculatd la ORCTB sub nr. J40/11438/1991, CUI 1565534

- Sa dispuna in sarcina d-lui. ROTARU MIHAI-LEONARD si a societatii ROTARY CONSTRUCTII
S.R.L. sa predea deindatd administratorului judiciar, pe baza de opis, intreaga arhiva de
documente in original a S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L. pe care o detin.

- Sadispuna acordarea unui termen de judecata in vederea continuarii procedurii.

ZRP INSOLVENCY S.P.R.L.
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