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DEFINITII

Pentru concizie in exprimare si in prezentarea continutului acestui document
precum si pentru claritatea si identitatea de referintd privind termenii folositi
in mod curent in cadrul acestui inscris, s-a procedat la definirea acestora, dupa
cum urmeaza:

SOCIETATEA VICTOR CONSTRUCT S.R.L. (,VICTOR CONSTRUCT S.R.L..",
,Debitoarea”, ,,Debitorul”, ,Societatea”) — societate aflatd in procedura de
insolventd care face obiectul dosarului nr. 1758/40/2018, cu sediul social in
Municipiut Botosani, str. lon Pillat nr. 18, judef Botosani, nregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J07/555/1993, avind cod de identificare fiscald 4013062.

EDGE BUSINESS RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L. {,,Administratorul
Judiciar” sau ,,EDGE”) —societate civild profesionald de practicieniin insolventa,
inregistrati in Registrul Formelor de Organizare a Profesiei al U.N.P.L.R. sub nr.
RFO Il 0484, cu sediul in Bucuresti, Piata Charles de Gaulle nr. 13, et. 3, sector
1, cod de identificare fiscald RO 27236802, desemnatd prin incheierea de
sedintd din data de 25.10.2018, pronuntatd de Tribunalul Botosani, Sectia
Falimente in dosarul nr. 1758/40/2018 ca urmare a Hotdrarii Adundrii
Creditorilor Victor Construct S.R.L. din data de 17.10.2018, publicata in BPI nr.
19678 din data de 18.10.2018.

Planul de Reorganizare {,Planul de Reorganizare” sau ,Planul”) — prezentul
plan de reorganizare a activitatii Debitoarei, care indicd perspectiveie de
redresare in raport cu posibilitatile si cu specificul activitatii Debitoarei, cu
mijloacele financiare disponibile si cu cererea pietei fata de oferta Debitoarei,
incluzand si programul de plata a creantelor.

Programul de Platé a Creantelor (,,Programui de Platd a Creantelor”) —tabelul
de creante mentionat in Planul de Reorganizare care cuprinde cuantumul
sumelor pe care Debitoarea se obligd sa le plateascd creditorilor inscrisi n
tabelul definitiv de creante in perioada de reorganizare judiciara, prin raportare
la tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar estimate aferente
perioadei de aplicare a Planului de reorganizare.

Termenii definiti mai sus vor avea sensul indicat Tn definitie cu exceptia situatiei
in care sunt definiti altfel in cadrul prezentului document.
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1 PREZENTAREA SOCIETATI!

1.1 Date de identificare

VICTOR CONSTRUCT S.R.L. are sediul in Municipiul Botosani, Str. lon Pillat nr.
18, Judet Botosani, si este inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J7/555/1993, atribuit in data de 17.05.1993, avind cod de identificare fiscald
4013062.

Sediile secundare/punctele de lucru ale Societatii conform informatiilor inscrise
la Registrul Comertului sunt urmatoarele:

AL ES - ] Lk

1 | Municipiul Botosani, éalea NATIONALA, Nr. 74, showroom, Judet Botosani

FABRICARE ELEMENTE DE DULGHERIE $I TAMPLARIE DIN METAL

2 | Adresa: Sat Catdméresti-Deal, Comuna Mihai Eminescu, Com. MIHAI EMINESCU, Judet
Botogani

Municipiul Piatra Neamt, 5tr. SCHITULUL, Nr. 5, Judet Neamg

4 | Sat Catdmaresti-Deal, Comuna Mihai Eminescu, STATIE BETOANE, Judet Botogani

5 | Municipiul Botosani, Calea NATIONALA, Nr. 356, Judet Botogani

SERVICE AUTO

Adresd: Sat Cdtamdresti-Deal, Comuna Mihai Eminescu, Judet Botogani
HALE PREFABRICATE BETON

Adresa: Sat Catdmaresti-Deal, Comuna Mihai Eminescu, Judet Botosani

1.2 Domeniul de activitate

Conform inregistrarilor de la Registrul Comertului, obiectu! principal de
activitate al societatii declarat conform CAEN Rev.2 este 4120 - Lucrari de
constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale.

De asemenea, la Registrul Comertului, societatea figureaza cu peste 250 de
activitati secundare declarate, dintre care mentionam:

1623 - Fabricarea altor elemente de dulgherie si tdmplarie, pentru
constructii;

2223 - Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii;

2361 - Fabricarea produselor din beton pentru constructii;

2362 - Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii;

2363 - Fabricarea betonului;
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2364 - Fabricarea mortarului;

2369 - Fabricarea altor articole din beton, ciment si ipsos;

2511 - Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale
structurilor metalice;

2512 - Fabricarea de usi si ferestre din metal etc.

Raportat la punctele de lucru declarate, conform inregistrarilor de la Registrul
Comertului societatea desfasoara urmatoarele activitati autorizate conform art.
15 din 1359/2004:

Sediul social din: Municipiul Botosani, Str. ION PILLAT, Nr. 18, Judet
Botosani

o

O

O

8020 - Activitati de servicii privind sistemele de securizare

7830 - Servicii de furnizare si management a fortei de munca
7112 - Activitati de inginerie si consultantd tehnicad iegate de
acestea

4321 - Lucrdri de instalatii electrice

Sediul secundar din: Municipiul Botosani, Calea NATIONALA, Nr. 74,
showroom, Judet Botosani

C

4778 - Comert cu amdnuntul al altor bunuri noi, in magazine
specializate

4752 - Comert cu amdnuntul al articolelor de fierarie, al articolelor
din sticla si a celor pentru vopsit, in magazine specializate

4690 - Comertf cu ridicata nespecializat

4673 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor
de constructii si echipamentelor sanitare

4619 - Intermedieri in comertul cu produse diverse

4613 - Intermedieri in comertul cu material lemnos si materiale
de constructii

Text suplimentar: 4778 (fara arme si munitii)

Sediul secundar din: Municipiul Piatra Neamt, Str. SCHITULUI, Nr. 5,
Judet Neamt,

e}
o]

2365 - Fabricarea produselor din azbociment
2364 - Fabricarea mortarului
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o 2362 - Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii
o 2361 - Fabricarea produselor din beton pentru constructii
o 2363 - Fabricarea betonului

- Sediul secundar din: Sat Catamaresti-Deal, Comuna Mihai Eminescu,
STATIE BETOANE, Judet Botosani
o 2364 - Fabricarea mortarului
o 2363 - Fabricarea betonului

Sediul secundar din: Municipiul Botosani, Calea NATIONALA, Nr. 356,

Judet Botogani
c 5224 - Manipulari
o 5210 - Depozitari

Sediul secundar SERVICE AUTO din: Sat Catamaresti-Deal, Comuna Mihai
Eminescu, Judet Botosani

o 5210 - Depozitéri

o 4520 -intretinerea si repararea autovehiculelor

- Sediul secundar HALE PREFABRICATE BETON din: Sat Catdmdresti-Deal,
Comuna Mihai Eminescu, Judet Botosani
© 2361 - Fabricarea produselor din beton pentru constructii

1.3 Datainfiintarii 5i forma de organizare

Societatea VICTOR CONSTRUCT S.R.L. a fost infiintatd in anul 1993. Tn prezent
Debitoarea este organizata sub forma unei societati cu rdspundere limitata.

1.4 Scurtistoric

Compania VICTOR CONSTRUCT S.R.L. a fost infiintata in anul 1993 Tn Botosani,
iar incepdnd cu anul 1998 socitatea a intrat pe piata constructiilor. An de an
societatea si-a adagat in portofoliu servicii specializate de constructii civile si
industriale ajungand lider zonal pe piata constructiilor.

Gama de servicii si produse a fost dezvoltatd in permanenta asigurand clientilor
posibilitatea de predare “la cheie” a oricarui proiect, indiferent de complexitate
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si destinatie. Pe langa capacitatile de productie diversificate, un avantaj al
societdtii 1l reprezinta resursa umana calificata si orientatd spre performant3,
finalizdnd cu succes proiecte in diferite domenii: constructii civile si rezidentiale
prin parteneriat cu Agentia Nationald de Locuinte, unitati spitalicesti prin
parteneriat cu Compania Nationald de Investitii sau Ministerul Sanatatii,
constructii publice si administrative, restaurdri monumente, constructii si
monumente bisericesti, depozite deseuri, drumuri, poduri si accese pietonale,
statii de carburanti, retele de apa si canalizare, hale si unitati de productie prin
parteneriat cu beneficiari din mediul privat etc.

Asa cum aratam mai sus, Victor Construct a dezvoltat an de an gama de servicii
si produse, acoperind in prezent Tn mare parte prin resurse proprii sau prin
societdtile din grup cerintele si exigentele de pe piata de constructii:

- Departament specializat si modern echipat pentru realizarea activitatii
de proiectare si project management in majoritatea domeniilor de

investitii.

- Tncepand cu anul 2006 Victor Construct SRL a devenit unul dintre cei mai
mari producatori de betoane si mortare din nordul Moldovei, dispunand
in prezent de 4 statii de betoane localizate in Botosani.

- Produse de balastierd - sortate, spalate si concasate dispunind de
intrega capacitate de productie, prelucrea si manipulare a materiei
prime si a produselor finite.

Sectie proprie de productie si prelucrare tamplarie PVC si aluminiu.

Sectii proprii de confectii metalice si tamplarie.

- Avand Tn vedere dimensiunea si necesitatea administririi optime a
parcului auto (autoturisme, autovehicule cu destinatia transport
persoane, masini specializate pentru fucru la inaltime — nacele, macarale
- masini si utilaje pentru constructii - excavatoare, buldoexcavatoare,
incarcatoare, basculante etc.) societatea a dezvoltat o sectie specializata
si modern echipata pentru realizarea lucréarilor de reparatii siintretinere.
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- Incepénd cu anul 2613 Victor Construct a venit in intampinarea cererilor

de pe piata cu o gama largd de prefabricate din beton - pavele, borduri,
tuburi, camine de vizitare - fabricate pe dou linii automate de ultim3

generatie.

VICTOR CONSTRUCT SRL a implementat si mentinut un Sistem de
management al calitatii - 1SO 9001, ISO 13485, un Sistem de
management de mediu - ISO 14001, un Sistem de management al
sanatatii si securitatii ocupationale - OHSAS 18001, precum si Sistemul
de management al responsabilitdtii sociale conform SA 8000.

Grupul de firme VICTOR CONSTRUCT S.R.L. detine autorizari si certificiri pentru
urmatoarele tipuri de lucrari:

Proiectare si executie constructii civile, industriale, agrozootehnice si
edilitare, instalatii sanitare, termice, ventilatie si climatizare, alimentari
cu apa, retele de apa si canalizare,

Consolidari si restaurari monumente istorice,

Productie industrialda de serie: confectii metalice, tamplirie lemn si
tampldrie termoizolant3,

Productie si comercializare de betoane, mortare si prefabricate din
beton,

Proiectare si executie instalatii gaze naturale,

Proiectare si executie instalatii eiectrice,

Proiectare si executie lucrdri curenti slabi,

Executia de lucrari de drumuri si poduri,

- Executie lucrari de decontaminare,

Gestionarea deseurilor,

Executie lucrdri de imbunatatiri funciare si amenajari peisagistice,
Lucrdri de executie, realizare, instalare, montare, verificare, service
instalatii pentru furnizarea si distributia fluidelor si gazelor medicale
pentru unitati sanitare,

Proiectare si executie sisteme de distributie a gazelor naturale tip PDS,
Proiectare si executie instalatii de utilizare a gazelor naturale tip PDI,
Proiectare si executie instalatii electrice interioare pentru constructii
civile si industriale,

- Bransamente aeriene si subterane la tensiunea nominala de 0,4KV,
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- Proiectare instalatii si sisteme de semnalizare, alarmare si alertare in caz

de incendiu,
- Proiectare sisteme si instalatii de limitare si stingere in caz de incendiu,
- Executie si intretinere sisteme si instalatii de semnalizare, alarmare si

alertare in caz de incendiu,
- Executie si intretinere sisteme si instalatii de limitare si stingere incendii,

- Lucrari de ignifugare,
- Certificarea procedeelor de sudurd ACM,

- Autorizatie de agent aeronautic civil,

- Autorizatie de furnizor feroviar,
- Certificat de conformitate pentru beton constructii si beton rutier.

Raportat ia gama diversificatd de produse si servicii oferite, in perioada
anterioard deschiderii procedurii de insolventd, expertiza si capacitatea de
productie si servisare este reflectata si prin prisma portofoliului de proiecte
dezvoltate de societatea Victor Construct S.R.L. Tn cele ce urmeazd prezentim
cateva dintre proiectele reprezentative derulate de societate:

- Constructii civile si industriale:

o}

Reabilitarea Spitalului Judetean "MAVROMATI", Municipiul
Botosani,

Restaurarea si valorificarea durabild a patrimoniului cultural
precum si crearea, modernizarea infrastructurilor conexe "CASA
VENTURA" din Municipiul Botosani in vederea amenajdrii
Muzeului etnografic al judetului Botosani,

Constructie complex comercial "Tratoria Center" Botosani - in
suprafata de 3600 mp cu regim de indltime S+P+2E,

Constructie Tribunal Cdmpeni - Lucrari de modernizare,

Bloc de locuinte Stefan Luchian Botosani - S+P+6E, 38
apartamente, aria construita desfasurata = 5909 mp,

Extindere si modernizare Tribunal Suceava - Extindere si
modernizare sediu tribunal,

Locuinte colective GREEN HILLS Piatra Neamt - 30.000 mp, 4
cladiri P+10 si 2 nivele subterane pentru parcare si depozite.
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Monumente si constructii bisericesti:
o Constructie noua biserica si chilie — Mandstirea ZOSIN din judetul

Botosani,

o Lucrdri de consolidare si reabilitare a Ansamblului Manastirii

Cosula,

Instalatii electrice:

O

Statii de distributie carburanti WESTERN ENERGY GROUP la Tg.
Neamt, jud. Neamt si Hemeius, judetul Bacdu - Constructie statii
distributie carburanti,

Statii distributie carburanti LUKOIL DOWNSTREAM in judetele
Botosani, Suceava, lasi, Bistrita,

Centrul social pentru persoane in varstda "Petricica", judetul
Neamt - P + 2E, Arie construita = 3378 mp;

Constructie imobil locuinte Str. CUZA-VODA sect.4 BUCUREST] -
S+P+3E+ET.4 RETRAS.

Curenti slabi:

Q

O

Constructie sediu punct trecere frontiera Stanca Costesti, judetul
Botosani - Constructie sediu nou,

Extindere si modernizare Tribunal Suceava - Extindere si
modernizare sediu tribunal,

Modernizare Tribunal Bolintin Vale - Lucrari de modernizare.

Retele de apa si canalizare:

o}

O ¢ O ¢

Extindere si modernizare retele de apa si canalizare in localitatea
Sacalaz, judetul Timis,

Executie reteie de canalizare in localitatea Stauceni, jud. Botosani,
Aductiune apa localitatea Dobarceni, judetul Botosani,

Realizare retea canalizare in localitatea Podriga, judetul Botosani,
Construirea conductei de aductiune de la STAP Stefanesti la
Sadveni si devierea conductelor de aductiune in zona alunecérilor
de teren Lleorda din cadrul proiectului ,Extinderea si
modernizarea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare -
epurarea apelor uzate In judetul Botosani.

Instalatii HVAC:

O

Reabilitarea sectiilor de obstetrica si neonatologie - Spital
Municipal Ploiesti,
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o Constructie Tribunal oras Tg. Mures,
Reabilitarea sectiilor de obstetrica si neonatologie - Spital
Municipal Tg. Mures,

o Reabilitarea Spitalulului Judetean "MAVROMATI", Municipiul
Botosani,

o Reabilitarea sectiilor de obstetricd si neonatologie - Spital
Municipal Piatra Neamt,

o Extinderea Tribunalului 5f. Gheorghe, judetul Covasna.

Gaze naturale si medicale:

o Reabilitarea sectiilor de obstetrica si neonatologie - Spital
Municipal Botosani,

o Reabilitarea sectiilor de obstetricd si neonatolegie - Spital
Municipal Radauti,

o Reabilitarea sectiilor de obstetrica si neonatologie - Spital
Municipal Suceava,

o Reabilitarea sectiilor de obstetricd si neonatologie - Spital

Municipal Galati.

- Sistematizari drumuri si podete:

Q

cC o O 0 0O

Amenajarea parcului recreational Milia in localitatea Campina,
judetul Prahova,

Reabilitarea zonei centrale a municipiului Suceava prin reabilitare
acces pietonal, strazi si iluminat,

Reabilitare drumuri, pod si pasaj in municipiul Suceava,
Reabilitarea strazii Primaverii din municipiul Botosani,

Realizare pod in localiatea Chitoveni, judetul Botosani,
Reabilitare urbana in localitatea Dorohoi, judetul Botosani,
Modernizare si reabilitare accese pietonaie si carosabile, precum
st iluminat arhitectural in Municipiul Botosani,

Amenajare parcuri in localitatile: Caldrasi, Fldmanzi, Sdveni si
Hanesti din judetul Botosani.

1.5 Actionari si capital social

Capitalul social subscris al Societatii este in valoare de 5.000.000 RON, integral
varsat, fiind compus din 500.000 parti sociale. Valoarea unei unei parti sociale
este de 10 RON.
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Societatea Victor Construct S.R.L. are asociat unic persoani fizici Victor

MIHALACHI. Tn ultimii ani structura asociatilor societatii Victor Construct SRL nu
s-a modificat.

1.6 Managementul executiv

in prezent, conducerea Societatii este asigurata de ctre administratorul special
domnul Victor MIHALACHI, desemnat prin Decizia asociatului unic din data de
31.08.2018 si a Procesului Verbal al Adundrii Asociatilor ncheiat in data de
31.08.2018 in prezenta adminstratorului judiciar. Intrucdt dreptul de
administrare al Debitoarei nu a fost ridicat, Administratorul Judiciar are doar

atributii de supraveghere.

1.7 Resurse umane

La data de 31.12.2019 Societatea avea inregistrat pe statul de salarii un numar
de 110 angajati, din care un numar de 58 erau direct implicati in activitatea de
productie (inclusiv personalul tehnic), 12 in activitatea de ofertare, proiectare
si asistenta tehnicd, 12 in activitatea de distributie si transport, 8 in activitatea
de paza precum gi 14 reprezentdnd personalul TESA si administrativ.

N Departament/sectic
1 Tesa
2 Transport 12
3 Paza 8
5 Tehnic / Ofertare / Proiectare 12
6 Service Auto 5
7 Santiere (productie) 58
8 Laborator 1
-9 Total General 110

2 DESCRIEREA GENERALA A PRINCIPALELOR ACTIVE ALE SOCIETATII

2.1 Terenuri si constructii aflate in proprietatea VICTOR CONSTRUCT S.R.L.

Situatia bunurilor imobile detinute de citre Debitoare este prezentati in cele
de mai jos si include informatii detaliate privind:
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= Valorile de piatd si de vanzare fortata ale imobilelor conform raportului de
evaluare elaborat de Societatea COCIOBANU $t ASOCIATII S.R.L cu data de
referintd 10.08.2018: “Raport de evaluare proprietdti imobiliare apartindgnd
Victor Construct SRL”,

* ipatecile instituite asupra imobilelor Debitoarei.

Valorile totale ale bunurilor imobile detinute de VICTOR CONSTRUCT S.R.L. la
data de 10.08.2018 sunt prezentate in tabelul urméator:

: VALOARE DE
Categorie active VALOARE DE PIATA LICHIDARE
LEI EURO LE1 EURD

1 | Sediu lon Pillat - Botosani 2,140,000 460,000 | 1,610,000 350,000

2 | Cladire Luceafirul - Botosani 2,510,000 540,000 | 1,880,000 410,000

Apartamente Bucuresti, din care: 1,304,000 280,000 980,000 210,000

3 Apartament 42 - str. Cuza Voda 549,000 118,000 410,000 85,000

Apartament 43 - str. Cuza Voda 693,000 150,000 520,000 112,000

Loc parcare nr. 11 - str. Cuza Voda 56,000 12,000 40,000 9,000

4 | Avicola Catamarasti - Botosani 4,660,000 | 1,000,000 | 3,500,000 750,000

5 | Garsoniere Catdmarasti - Botosani 405,000 87,000 300,000 70,000

6 ;1':;'::'1‘; avele sl tuburi Catdmardsti — | ) 390,000 | 940,000 | 3,290,000 | 710,000

Bazd Catamaresti - Botosani, din care: 1,300,000 | 280,000 980,000 | 210,000

7 Atelier confectii metalice 456,000 88,000 344,000 66,000

Atelier mecanic + Garaje 322,000 62,000 244,000 47,000

Baza + atelier tamplarie PVC 522,000 130,000 392,000 97,000

g | Casadevacantd Mandstirea Doamnel | | (o0 000 | 314,000 | 1,100,000 | 240,000
- judet Botosani

9 | Ferma londseni - Varful Campului 560,000 120,000 420,000 90,000

OTA B 3.000 4.0 DO 43,060,000 340,000

Imaobhilele detinute de catre Debitoare la data intrarii in procedura insolventei
sunt descrise Tn cele ce urmeaza:

= Sediu lon Pillat — Botosani situat in Str. lon Pillat nr. 18, Botosani, jud.
Botosani, localizat in centrul orasului, la intersectia str. Dragos Voda cu
str. lon Pillat, identificat cu nr. cadastral 51036 inscris in cartea funciara
a Municipiului Botosani nr. 51036, ipotecat in favoarea Bancii Comerciale

Romane S.A.
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Sediul lon Piliat este o cladire de birouri structuratd pe S+P+2E+M,
construita, In anii ‘80, renovata si mansardat3 in perioada 2005-2010.
Clddirea este construitd pe un teren de 1.221 mp iar in configuratia
actuald nu are cadastru. Din punct de vedere constructiv, clidirea are

fundatii din beton armat, structurd din beton armat, inchideri din
caramidd, acoperis sarpantd lemn si invelitoare din tabld, tamplarie
exterioara din AL cu geam termopan, fatadd termosistem si tencuieli
decorative.

Cladirea are finisaje superioare - pardoseli placate cu granit in birourile
de la parter si etaje, parchet laminat in mansarda, mana curentd scard
din inox, compartimentari interioare din pereti cu geam termopan, si
este amenajata ca spatiu de birouri, subsolul fiind Tnchiriat, iar restul
cladirii fiind ocupata de firmete din grupul VICTOR CONSTRUCT.

Clddirea este racordata la retelele de electricitate, gaze, api si canal si
dispune de centrala termica proprie {cate una pe fiecare etaj). Distributia
spatiilor pe cele 5 nivele ale cladirii este urmatoarea:

S+PH2E+M
Subsol

Parter 241 201
Etaj 1 239 199
Etaj 2 235 193

Mansarda 175
| Total 1208 999
* Cladire mansardatd fird acte, nu existé cadastru pe fiecare
nivel, suprafata este conform planurilor furnizate de Debitoare

Cladire Luceafarul - Botosani situatd in Str. 1 Decembrie nr. 58, Botosani,
jud. Botosani identificat cu nr. cadastral 51352-C1-U1, 51352-C1-U2,
51352-C1-U3, inscris in cartea funciara a Municipiului Botosani nr.
51352-C1-U1, 51352-C1-U2, 51352-C1-U3, ipotecati in favoarea Bancii
Comerciale Romane S.A, ca urmare a deciziei Adunarii Creditorilor din
data de 12.03.2020 (in perioada de observatie).
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Cladirea Luceafdrul este practic formatd din etajele 1-3 ale fostei
Cooperativei Mestesugaresti Confectia. Clddirea intiala a fost structurata
pe P+3E. Terenul aferent cladirii este in cotd indivizd. Conform
Autorizatiei de construire nr. 201 din 27.06.2014 se aprob3 construirea
etajului 4 (in fapt mansardd) si realizarea recompartimentarilor la etajele
1-3in vederea schimbarii destinatiei in birouri, prestari-servicii si locuinte

colective — intrare in legalitate.

Etajele 1-3 au numar cadastral separat. Suprafata utild a mansardei este
estimatd a fi de circa 600 mp avand in vedere cd ea se intinde aproximativ
pe aceeasi suprafata ca si etajele 1-3. Dispunerea spatiilor pe cele 4 nivele

este urmatoarea:

Etaj 1 51352-C1-U1 711 600
Etaj 2 51352-C1-U2 Cots 711 607
Etaj 3 51352-Ci-U3 indiviza 711 602
Mansarda - L. 711 600

Apartamente Bucuresti situate n str. Cuza Voda nr. 75A, Et. 4, Sector 4,
Bucuresti intr-un bloc construit in anul 2010 conform Procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 216 din 30.07.2010 cu: regim de
indltime S+P+3E+4ER, o scard si 3 apartamente pe nivel, structurd din
beton armat, ziddrie din caramida, acoperis tip terasd invelit cu bitum,
termosistem si tencuieli decorative la exterior zugrdveli cu vopsea
lavabila in interior, scard din beton armat placata cu gresie.

Apartamentul nr. 42, avand numdr cadastral 219119-C1-U34, are 2
camere, semidecomandat, suprafata utila de 74,57 mp plus terasa de
2,89 mp, cu finisaje normale: pardoseli placate cu parchet laminat in
camere, gresie in bdi, spatiul de la buc3tarie si in balcon; zugraveli cu
vopsea lavabila in camere, placat cu faiantd in b3i si Tn spatiul de la
bucatarie partial; tamplarie din PVC cu geam termopan la ferestre si usa
de la terasa, usd metalica la intrare, usi din lemn tn interior; centrali
termica; un aparat de aer conditionat; apometre; contor gaze.
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Apartamentul este ipotecat in favoarea Bancii Comerciale Roméane S.A.
ca urmare a deciziei Adunérii Creditorilor din data de 12.03.2020 (in
perioada de observatie).

Apartamentul nr. 43, avdnd numar cadastral 219119-C1-U35, are 2
camere, semidecomandat, suprafata utild de 101,21 mp cu finisaje
superioare: pardoseli placate cu parchet laminat in camere, gresie in
camera + bucatarie, bai, dressing si debara; zugraveli cu vopsea lavabil3
in camere, placat cu faianta in bai si in spatiul de la bucdtirie partial;
tdmplarie din PVC cu geam termopan la ferestre, usd metalica la intrare,
usi din lemn in interior; centrald termic3; doui aparate de aer
conditionat; apometre; contor gaze. Apartamentul este ipotecat in
favoarea Bancii Comerciale Roméne S.A.

La subsol societatea detine §i un loc de parcare — PARCARE 11, avand
numar cadastral 219119-C1-U9 si suprafatd de 11,50 mp, acesta fiind
ipotecat in favoarea Bancii Comerciale Romane S.A. ca urmare a deciziei
Adunarii Creditorilor din data de 12.03.2020 (in perioada de observatie).

Avicola Catamardsti — Botosani, imobil situat pe DN 298, km 7,
Catamarasti Deal, comuna Mihai Eminescu, jud. Botosani, avand numir
cadastral 50488, inscris in cartea funciard a UAT Mihai Eminsecu nr.
50488, ipotecat in favoarea Bancii Comerciale Roméane S.A.

Avicola Catdmadrasti este reprezentatd de fostele ferme de crestere a
puilor 2 si 4 plus constructiile conexe. O parte din fostele grajduri sunt
demolate, restul ciddirilor si terenul aferent fiind utilizat drept spatii de
depozitare, dormitoare angajati, spatii administrative ce deservesc
firmele din grupul Victor Construct. Suprafata totald de teren este de
115.508 mp, iar clddirile existente pe teren sunt urmatoarele:

Avicola Citamarast
Depozit materiale de constructii 1,526 1,439
Laborator + magazie + birouri + club 623 709 576
Hala Tip H 1,548 1,548 1,450
- 115,508
Spatii cazare 481 481 401
7 x Grajd 8,652 8,652 7,958
6 + Grajd P+1E 3,900 7,800

OTA 115,508 16,731
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Garsoniere Citamarasti — Botosani situate in Sat Catdmarasti-Deal, etaj
si parter, ap. 1, comuna Mihai Eminescu, judetul Botosani, avind numir
cadastral 55939-C1-U5, imobilul fiind inscris in cartea funciard a UAT
Mihai Eminsecu nr. 55939-C1-U5. Imobilele sunt libere de sarcini.

Garsoniere Catamarasti este reprezentata de etajul unui bloc P+1E+Pod
cu spatii comerciale la parter si spatii de locuit la etaj. Conform
documentatiei cadastrale, spatiul a fost compus dintr-o incapere in
suprafatd de 244,17 mp si casa scarii la parter si etaj de cate 15,92 mp.
Spatiul a fost compartimentat si transformat in locuinte, dupd cum

urmeaza:
7 garsoniere cu suprafete cuprinse intre 15,52mp si 24,15mp;

- 1 apartament cu 2 camere, decomandat, cu suprafata de 48,55
mp;
- 1 camerd de (nr. 5) de 12,35mp cu baie pe hol.

Spatiile locative dispun de baie proprie si bucitirie (mai putin o
garsoniera), au instalatie electrica, sanitard si termica (centrald termic
ce deserveste toate cele 9 unitati).

Fabrica pavele si tuburi Citimaristi — Botosani situatd in Sat
Catamdrasti-Deal, comuna Mihai Eminescu, judetul Botosani avand
numar cadastral 55346, inscrisa fn cartea funciard a UAT Mihai Eminsecu
nr. 55346, ipotecata in favoarea LDC Trust Constructii MV SRL ca urmare
a cesiunii creantei CEC BANK S.A. ndscuta in urma acorddrii unui credit
garantat de cdtre Victor Construct SRL, societatii Consproiect M S.R.L.

Fabrica de pavele si tuburi a fost edificata in perioada 2006-2013 pe un
teren de 26.934 mp la care de adaugd inc un lot de 1.005 mp (nr. cad.
50890) pe care se afla stalpii de linie electricd necesari racorduluila retea.
Incinta cuprinde doud hale de productie — C1 Hala Prinzinc construitd in
anul 2012 pe structurd metalicé cu indltime de 9m in partea din fatd si 6
m in spate, unde sunt produse tuburile din beton si C2 Hala Rimac
construita in anul 2012, pe structurd metalicd, cu ndltime de 9m, unde
sunt produse pavelele. Cele doua linii de productie sunt deservite de o
statie de betoane cu buncar de nisip si 2 siiozuri. In incintd se mai gasesc

18|Pagina



2 statii de betoane cu silozurile si padocurile aferente, precum gi
decantor (C8), statie pompe (C9), bazin vitanjabil {C10), rezervor de apa
subteran (C11), centrald termicd (C14), cntar (C17) si cabind cantar
(C18).

Fabrica pavele i tuburl

C1 - Hala Prinzinc RS 835 810
C2 - Hala Rimac 2,416 2,416 | 2,344
C3 - Cladire post trafo si tablouri 106 106 -
C14 - Centrali termic3 48 48 -
- : 26,934

C4 + C5 - Statie betoane fabrica 287 287 -
C12 + C13 - Statie betoane 1 + silozuri 198 287 -
C15 + C16 - Statie hetoane 2 + silozuri 158 287 -
C6 - C11 + €17 - C18 - Constructii speciale 1,199 1,199 -
Teren liie electrica 1,005 nu este cazul

Tn jurul fabricii de pavele, VICTOR CONSTRUCT SRL mai detine o serie de
loturi de teren — nr cad. 52269, 52272, 52263, 52264, 52265, 52267,
50890, 52271, 52268, care au in general suprafete foarte mici (2mp) siau
fost dezmembrate pentru a fi puse la dispozitia furnizorilor de utilitati.

Baza Citdmdresti — Botosani situatd in Sat Citamaristi-Deal, comuna
Mihai Eminescu, judetul Botosani. Imobilul este liber de sarcini.

Baza Catamardsti este reprezentatd din trei imobile situate de o parte si
de alta a drumului ce duce [a fabrica de pavele: (1) nr. cadastral 22/11,
numdr CF 51323 - Atelier confectii metalice, (2) nr. cadastral 22/12,
numar CF 51034 - Atelier mecanic+garaj si (3) nr. cadastral 22/13, numar
CF 51978 - Baza +atelier tdmplarie PVC. Cele trei imobile sunt folosite in
general pentru parcul auto si activititi de productie.

Cladirile aferente acestor imobile sunt in general vechi, construite inainte
de anul 1990, modernizate dup3 2002 de citre VICTOR CONSTUCT,
Atelierul tampldrie PVC este compus din doud hale, una veche, cu
suprafata de 401 mp, si o extindere construit3 dupd 2002, in suprafati
de 304 mp. Pentru extindere existd o autorizatie de construire AC 54 din
07.06.2002, insa nu existd proces-verbal de receptie si nu este intabulati.
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Debitorul nu detine o documentatie cadastrala fnregistratd la OCPI care
sa prezinte suprafetele terenurilor si constructiilor aferente bazei,
suprafata din tabelul de mai jos este conform planurilor realizate de citre
Debitoare, dupa cum urmeaza:

F2 1 i LL
Atelier confectii metalice 2,638 616 | 616 | 585
Atelier Mecanic + Garaje 1,096 481 | 481 | 414
Bazi + Atelier tAmplirie PVC 3,431 705 | 705 | 670
O1A : A2 B0 69

Casa de vacantd Mandstirea Doamnei situatd Tn sat M3n3stirea Doamnei,
Comuna Curtesti, judetui Botosani, avind numar cadastral 54590, inscris3
in cartea funciard a UAT Curtesti nr. 54590, ipotecat3 in favoarea Bincii
Comerciale Romane S.A.

Casa de vacanta Mandstirea Doamnei este reprezentatd de un teren de
13.504 mp si o constructie neterminata, structuratd pe D+P+1E avand o
suprafata construita la sol de 776 mp si o suprafatd desfisuratd estimat3
la 1.777 mp. Cladirea a fost edificatd incepand cu anul 2001 si ulterior,
dupd achizitia de catre VICTOR CONSTRUCT, s-a incercat o
recompartimentare. Lucrarile sunt abandonate de mai multi ani, clidirea
fiind la acest moment la stadiul de structurd, cu tdmpliria extericar
partial montata.

Ferma londseni - Varful Campului situatd in DN 29C, sat londseni,
Comuna Varfu Campului judet Botosani este format3 dintr-un teren in
suprafatd de 29.322 mp si mai multe clddiri aferente unei ferme
zootehnice construite in anii 70-80 si nepopulatd de mai bine de 15 ani,
motiv pentru care starea tehnicd a majoritdtii cladirilor este
nesatisfacatoare. Imobilul este liber de sarcini.

Terenul este format din 4 loturi de teren din care unul reprezinta drum
de acces. In tabelul de mai jos sunt mentionate numerele cadastrale.

Distributia cladirilor pe teren este urméatoarea:
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nr, Cad. 50135

C1 - Atelier mecanic 1,149 324 324 275
C2 - Rampd auto 27 27 -
(3 - Rezervor carburanti 5 5 -
nr. Cad. 50134 2,425 ) 2,425 | 2,004
C1 - Birouri 132 132 112
C2 - Cabind basculd 14 14 -
C3 - Pod basculj 31 31 -
C4 - Magazie 12,671 397 397 337
C5 - Grajd 506 506 430
(6 - Grajd 515 515 438

- la +
g 2| 2| -
C8 - Grajd 808 808 687
nr. Cad. 50136 3,014 | 3,014 | 2,562
C1 - Grajd 887 | 887 754
C2 - Grajd 14,107 567 567 482
C3 - Grajd 777 777 660
C4 - Grajd 783 783 666
nr. Cad. 50322 1,395 |  drum de acces
TOTAL ' 29,322 5795 5795 4,841

2.2 Participatii detinute de cdtre VICTOR CONSTRUCT S.R.L.

Victor Construct SRL detine titluri de participare n capitalul social al
urmdtoarelor societati:

=  CARAMIDA M.C.V. SRL — cu sediul social in Municipiul Botosani, Str. ION
PILLAT, Nr. 18, Judet Botosani, Numar de ordine in Registrul Comertului:
17/741/1991, atribuit in data de 11.11.1991 si Cod unic de inregistrare:
613633. Societatea Victor Construct S.R.L. detine aport la capitalul social
de 990 lei, corespunzator unei cote de participare la beneficii si pierderi
de 99%.

Activitatea principald a societdtii CARAMIDA M.C.V. SRL este fabricarea
caramizilor, tiglelor si a altor produse pentru constructii, din argil3 ars3 -
cod CAEN 2332.
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Potrivit raportului de evaluare elaborat de Societatea COCIOBANU §i
ASOCIATII S.R.L cu data de referintad 10.08.2018, participatia societitii
VICTOR CONSTRUCT S.R.L. la capitalul social al CARAMIDA M.C.V. S.R.L.,
respectiv 99%, ce reprezinta 99 parii sociale cu valoare nominal3 de 10

lei, are Valoarea de Piatd de 717.000 lei, respectiv 7.237,81 lei/parte

sociala.

CATERIS TRANS SRL — cu sediu social in Sat Citadmaresti-Deal, Comuna
Mihai Eminescu, Nr. 502, Judet Botosani, Numar de ordine in Registrul
Comertului: J7/326/2012, atribuit in data de 30.08.2012 si Cod unic de
Tnregistrare 16515640. Societatea Victor Construct S.R.L. detine aport ia
capitalul social de 492.790 lei, corespunzdtor unei cote de participare la
beneficii si pierderi de 99,9979707792%.

Activitatea principald a societdtii CATERIS TRANS SRL este extractia
pietrisului si nisipului; extractia argilei si caolinului - cod CAEN 0812.

Potrivit raportului de evaluare elaborat de Societatea COCIOBANU St
ASOCIATII S.R.L cu data de referintd 10.08.2018, participatia societdtii
VICTOR CONSTRUCT S.R.L. la capitalul social al CATERIS TRANS SRL,
respectiv 99,998% ce reprezintd 49.279 pdrti sociale cu valoare nominal3
de 10 lei, are Valoarea de Piata de 0 lei, respectiv O lei/parte sociali.

COSMILUX COMPANY SRL ~ cu sediu social in Municipiul Botosani, Str.
ION PILLAT, Nr. 18, Judet Botosani, Numar de ordine in Registrul
Comertului: J7/558/2005, atribuit in data de 01.09.2005 si Cod unic de
inregistrare 17917904. Societatea Victor Construct S.R.L. detine aport la
capitalul social de 891.000 lei, corespunzétor unei cote de participare la
beneficii i pierderi de 99%.

Activitatea principald a societatii COSMILUX COMPANY SRL este agentii
imobiliare - cod CAEN 6831.

Potrivit raportului de evaluare elaborat de Societatea COCIOBANU Sl
ASOCIATH S.R.L cu data de referintd 10.08.2018, participatia societatii
VICTOR CONSTRUCT S.R.L. la capitalul social al COSMILUX COMPANY SRL,
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respectiv 99% ce reprezintd 89.100 pérti sociale cu valoare nominald de
10 lei, are Valoarea de Piata de 0 lei, respectiv 0 lei/parte sociala.

* VICTOR L.D.C. IMOBILIARE SRL — cu sediu social in Municipiu! Botosani,
Str. ION PILLAT, Nr. 18, biroul nr. 1, Etaj P, Judet Botosani, Numir de
ordine in Registrul Comertului: J7/287/2007, atribuit in data de
14.05.2007 si Cod unic de inregistrare 21727347. Societatea Victor
Construct S.R.L. detine aport la capitalul socia! de 715.260 lei,
corespunzator unei cote de participare la beneficii si pierderi de 88.687%.

Activitatea principald a societdtii VICTOR L.D.C. IMOBILIARE SRL este
agentii imobiliare - cod CAEN 7031.

Potrivit raportului de evaluare elaborat de Societatea COCIOBANU Sl
ASQCIATH S.R.L cu data de referintd 10.08.2018, participatia societdtii
VICTOR CONSTRUCT S.R.L. la capitalul social al VICTOR L.D.C. IMOBILIARE
SRL, respectiv 87,87% ce reprezintd 71.526 parti sociale cu valoare
nominala de 10 lei, are Valoarea de Piatd de 0 lei, respectiv O lei/parte

sociala.
2.3 Bunuri mobile detinute de citre VICTOR CONSTRUCT S.R.L.

Valorile totale la data de 10.08.2018 ale activelor necorporale si corporale
(bunuri mobile) detinute de cdtre VICTOR CONSTRUCT S.R.L. sunt prezentate in

tabelul urmator:

L ¥ a s L) £l
Ll s RO Vil
1 | Active necorporale
2 ConSt,ruc}i_i ,(nein,c!us in 110,000 24,000 72,000 16,000
proprietdti imobiliare)
3 | Echipamente tehnologice 21,840,000 4,650,000 | 14,196,000 | 3,049,000
4 Aparate §i instalatii de masurare, 100,000 22,000 65,000 14,050
control si reglare
5 | Mijloace de transport 4,530,000 970,000 2,945,000 631,000
6 | Maohbilier, aparaturd birotici 10,000 2,300 5,000 1,200
7 | Stocuri 120,000 26,000 60,000 13,000
& | Creante 3,630,000 780,000 2,720,000 590,000
| 30340000 6514300 20063000
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Aceste active aflate in patrimoniul societdtii VICTOR CONSTRUCT sunt
clasificate ca Active necorporale de naturd tehnologici ce provin din drepturile
contractuale sau necontractuale de a utiliza tehnologia brevetata, tehnologia
nebrevetatd, bazele de date, formulele, proiectele, programele pentru

calculator, procesele sau retetele.

Imobilizdrile necorporale aflate in patrimoniul societatii VICTOR CONSTRUCT,
suntinregistrate in doud conturi: (1) in contul 205 - Concesiuni, brevete, licente,
madrci comerciale, drepturi i active similare, iar acestea sunt reprezentate de
licente Windows , Office si antivirusi instalate pe calculatoarele aflate n
patrimoniul societdtii, licente pentru care VICTOR CONSTRUCT detine doar
dreptul de utilizare si (2) in contul 208 - Alte imobiliziri necorporale, sunt
reprezentate de licente pentru diverse programe de calculator, licente pentru
care VICTOR CONSTRUCT detine doar dreptul de utilizare.

Avand in vedere cd aceste active nu se pot revinde decat eventual impreuni cu
magina pe care sunt instalate, si cd durata de viatd utild rdmas3 este 0, Valoarea
de piata estimata de societatea COCIOBANU Sl ASOCIATII S.R.L. este O.

¢ Constructii {neinclus in prooprietiti imobiliare)

Constructiile (neincluse Tn propr. imobiliare), aflate in patrimoniul societatii
VICTOR CONSTRUCT sunt inregistrate in contul 212.1 reprezintd in general
silozuri i fundatii statii de betoane precum si containere folosite drept birouri,
magazii, grupuri sanitare, dormitoare etc.

Avand in vedere ca silozurile si fundatiile deservesc statiile de betoane, valoarea
acestora este inclusa in valoarea estimata pentru statiile de betoane avand
aport la valoare doar Tnh premiza continudrii activitatii.

Valoarea de piata estimatd de societatea COCIOBANU Sl ASOCIATII S.R.L. este
de 110.000 lei.
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* Echipamente tehnologice

Echipamentele tehnologice aflate in patrimoniul societatii VICTOR CONSTRUCT
S.R.L. sunt inregistrate in contul 2131, Aceste active sunt reprezentate de
bunurile mobile care sunt utilizate de societate in desfisurarea activitatii
specifice, constructii si fabricare elemente prefabricate (pavele, tuburi de

beton).

Cele doua linii de productie PRINZING si RIMAC sunt formate din mai multe
active inregistrate separat in patrimoniul societdtii, valorile obtinute prin
insumarea elementelor componente fiind urmatoarele:

LINIE DE PRODUCTIE PRINZING — valoare de piatd — 2.917.800 lei
LINIE DE PRODUCTIE RIMAC — valoare de piatd — 4.855.000 lei

Statia de betoane MARCANTONINI este inregistrata in contabilitate ca un singur
activ nsd aceasta are in componentd doud benzi transportare ce au fost
achizitionate pe o linie de credit separatd. Valoarea de piatd estimatd este de
814.900 lei.

Valoarea de piatd estimata de societatea COCIOBANU SI ASOCIATII S.R.L. pentru
categoria de active — echipamente tehnologice este 21.840.000 {ei.

* Aparate si instalatii de masurare, control si reglare

Evaluarea aparatelor si instalatiilor de masurare, control si reglare s-a realizat
pozitie cu pozitie, conform inventarului de mijloace fixe. Avand in vedere ¢ in
marea lor majoritate bunurile cuprinse in.aceastd clasd sunt echipamente IT
(calculatoare, computere si laptopuri), cu o vechime cuprinsa intre 8 si 10 ani,
in cazul acestor bunuri deprecierea morald este accentuatd, iar pentru
determinarea valorii s-au estimat valori de recuperare ca deseuri.

Valoarea de piata estimata de societatea COCIOBANU $I ASOCIATII S.R.L. pentru
categoria de active — Aparate si instalatii de masurare, control si reglare este de

100.000 lei.
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* Mijloace de transport

Evaluarea mijloacelor de transport s-a realizat pozitie cu pozitie, conform
inventarului de mijloace fixe. Au fost identificate 91 active fiind compuse in
marea lor majoritate de mijloace de transport specifice activitatii (camioane,
autobetoniere, autopompe), autoturisme dar si echipamente speciale
(electrostivuitor, motostivuitor).

Valoarea de piatd estimatd de societatea COCIOBANU $I ASQCIATIIS.R.L. pentru
categoria de active — Mijloace de transport este de 4.530.000 lei.

e Mobilier, aparatura birotica

Au fost identificate 13 active cu cu o valoare contabild de 40.840,54 lei si o
valoare ramasa de 1.391,58 lei. Aceste active sunt reprezentate in marea lor
majoritate de mobilier si mijloace de telecomunicatii (telefoane, fax, central
telefonicd). Tn aceast clasa se regisesc si bunuri care sunt inglobate in valorile
constructiilor, respectiv sistemele de supraveghere video.

Valoarea de piatd estimata de societatea COCIOBANU $1 ASOCIATIIS.R.L. pentru
categoria de active — Mobilier, aparatura biroticd este de 10.000 lei.

e Stocuri

Conform inventarului au fost identificate faptic 77 articole reprezentind
produse de tipul materialelor de constructii — materiale electrice, obiecte
sanitare, instalatii de climatizare. Bunurile aflate in stoc au fost achizitionate in
perioada 2016-2018, fiind materiale uzuale intdlnite in constructii, cu rotatie
mare. La data inventarului, stocurile erau depozitate in depozitul central din

Catamarasti Deal.

Valoarea de piatd estimata de societatea COCIOBANU S| ASOCIATII S.R.L. pentru
categoria de active — Stocuri este de 120.000 lei.
¢ Creante

Valoarea contabild totald a creantelor la data de 10.08.2018 era de
4.193.297,57 lei, impartita in 86 de debitori {65%, respectiv 56 persoane juridice
si 35%, respectiv 30 persoane fizice). Trei dintre societatile debitoare se afl3 in
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procedurd de insolventd. Valoarea creantelor este direct proportionald cu
riscurile aferente posibilitafii de transformare in numerar, cat si cu perioada in
care se preconizeaza cd se poate face aceastd transformare.

Valoarea de piatd estimatd de societatea COCIOBANU $I ASOCIATIIS.R.L. pentru
categoria de active — Creante este de 3.630.000 lei.

2.4 Alte active detinute de Victor Construct S.R.L.

Debitoarea detine alte active de natura imobilizirilor financiare. Inh aceasti
categorie sunt incluse: {1} Actiunile detinute la entitdti asociate, {2) Creante
legate de interesele de participare si (3) Alte creante imobilizate — Garantii de
buna executie de recuperat.

Valorile totale ale activelor societdtii VICTOR CONSTRUCT S.R.L. de natura
imobilizarilor financiare, la data de 10.08.2018 sunt prezentate fn tabelul

urmator:

262 | Actiuni detinute la entitdti asociate 2,995,525
2673 | Creante legate de interesele de participare 18,613,484
2678 | Alte creante imobilizate 7,702,723

Disponibilitatile bdnesti in conturi bancare si casierie aveau la 10.08.2018 un
sold de 178.155 lei.

2.5 Situatia juridica a activelor Societétii

Situatia detaliata a bunurilor mobiliare si imobiliare asupra cirora s-a instituit
ipotecd este prezentatd in Anexa 2.

Asupra unei parti a bunurilor Societdtii este instituit drept de ipotecd in
favoarea Bancii Comerciale Romane SA si a Bincii Transilvania SA pentru
garantarea obligatiilor Debitoarei care deriva din contractele de credit incheiate
cu aceaste institutii bancare. De asemenea, asupra unuia dintre imobilele
Debitoarei este instituitd ipotecd in favoarea LDC Trust Constructii MV SRL ca
urmare a cesiunii creantei CEC BANK S.A. nascutd in urma acordirii unui credit
garantat de catre Victor Construct SRL, societ#tii Consproiect M S.R.L.
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Situatia bunurilor mobile si imobile asupra cirora s-a instituit ipoteci mobiliara
pand la data de 10.08.2018 este prezentati in tabelul urmator:

00 3 [ a [ .
BCR 9,079,000
Sediu lon Pillat nr. 18, Botosani 51036 2,140,000
Bucuresti, Ap. 43 str. Cuza Voda 219119-C1-U35 699,000
Casa Vacanta Manastirea Doamnei -Curtesti 54590 1,460,000
Avicola Catdmdrdsti — Botosani (115,508 50488 4,660,000
mp}
BCR Stocuri 120,000
BT 8,732,000
BT Mijloace de transport + echipamente 8,732,000
LDC Trust Constructii MV SRL 4,380,000
Fabrica pavele si tuburi Citdmdérdsti -
,000
Botosani (26.934 mp) 22840 4,380,00
 Total bunuiri ipotecate 22,191,000

Ulterior deschiderii procedurii insolventei, potrivit:

1. Hotararii Adunarii Creditorilor societtii Victor Construct SRL din data de
12.03.2020 au fost constituite garantii imobiliare suplimentare in
favoarea BCR dupa cum urmeazi:

Botosani str. 1 Decembrie {etaj 1-3) 51352 2,510,000
Bucuresti, Ap. 42 str. Cuza Voda 218119-C1-U34 549,000
Loc parcare 11 str. Cuza Voda 219119-C1-U8 56,000

2. Hotérarii Adunarii Creditorilor societitii Victor Construct SRL din data de
30.10.2020 vor fi constituite garantii mobiliare suplimentare (gaj rang I1)
in favoarea Banca Transilvania, dup3 cum urmeazi:

Valoare de
Bunuri mobil ipotecat piats (Lei)

Utilaj Tornado 200/150 nou, conform contract de vanzare-
cumparare nr. 211052/22.06.2011 incheiat cu Prinzing GmbH, 2,917,800
Zum Weissen Jura 3
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i Utilaj Rimac RTM 4H+RSS nou, conform contract de vanzare-
cumparare nr. 9139/22.06.2011 incheiat cu Rimac
Mashinen&Anlagen GmbH, D-69256 Mauer.

Masina de impachetat Rimac Full Flexible Pack Builder noua,
conform comenzii nr. 9437/05.01.2012 catre Rimac
Mashinen&Anlagen GmbH, D-69256 Mauer

4,855,000

Constituirea garantiilor se va realiza dupd renuntarea la judecats si a dreptului
pretins de catre Victor Construct SRL in Dosarul nr. 104/2018 conexat cu Dosar
nr. 102/2019 aflat pe rolul Curtii de Arbitraj Comercial International de pe I3 nga
Camera de Comert si Industrie a Roméniei

3 ANALIZA DE PIATA

3.1 Activitatea Societatii

Societatea VICTOR CONSTRUCT activeazd pe piata constructiilor, activitatea
Debitoarei fiind una complexd, productia este impdrtita pe sectii separate care
asigurd desfasurarea in conditii optime a activitatii de baza, sustinand obiectul
principal de activitate — Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si
nerezindentiale, fiind totodatd centre generatoare de venituri pentru
Debitoare.

Activitatea Societatii este coordonatd de la sediul social din Municipiul
Botosani, unde se affa departamentele de management, financiar-contabil,
proiectare si project-management, iar baza logistici a centrelor de care
societatea dispune si care ajuta la generarea veniturilor este urmitoarea:

1. Parc auto — situat in Catamarasti Deal, judetul Botosani — departament
responsabil cu administrarea parcului de autoturisme, autoutilitare si al
utilajelor grele, coordonarea activitdtii de transport marfi si persoane,
Intretinerea parcului auto;

2. Atelier mecanic i garaje — situate in C3tdmarasti Deal, judetul Botosani —
departament care se ocupd de reparatia si intretinerea parcului auto;
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3. Atelier de tdmpldrie din lemn — situat in Citamaristi Deal, judetul

Botosani;

4. Sectie de mica mecanizare — situata in Catamarasti Deal, judetul Botosani
— asigurd intretinerea si reparatiile sculelor mecanizate precum si repartizarea
acestor catre punctele de lucru.

De asemenea, Debitoarea detine sectii care asigurd atit necesarul de materiale
pentru obiectivele de investitii in care aceasta are calitatea de constructor, cat
si pentru acoperirea comenzilor suplimentare, si anume:

5. Sectii de timpldrie PVC si aluminiu — situate Tn Catamarssti Deal, judetul

Botosani;
6.  Sectia de confectii metalice - situate in C3tdmarasti Deal, judetul Botosani;

7. Statii de betoane - situate in Catdmadrasti Deal, judetul Botosani siin Piatra
Neamt;

8. Hale de productie pavele si tuburi - situate Tn Citamarasti Deal, judetul

Botosani.

3.2 Gama de servicii

VICTOR CONSTRUCT oferd o gama largd de servicii si solutii in domeniul
constructiilor punand accent pe nevoile clientului, atit in ceea ce priveste
functionalitatea, aspectul si eficienta din punct de vedere al costului,
durabilitatea proiectului, dar si in ceea ce priveste durata de executie, protectia
mediului, calitatea lucrdrilor, respectarea normelor si legislatiei Tn vigoare.
Printre cele mai importante servicii pe care Societatea le oferd se numara:

. Proiectarea constructiilor civile, industriale, agrozootehnice si edilitare,
instalatii sanitare, termice, ventilatie si climatizare, alimentiri cu ap3, retele de

apa si canalizare;
. Construirea de blocuri de locuinte, centre comerciale, sedii de birouri etc.;

. Reabilitdri si restaurdri obiecte istorice si de patrimoniu (biserici, institutii
de culturd), constructii publice si administrative (tribunale, scoli), unitati
spitalicesti etc.;
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. Dotari si amenajdri turistice;

. Construire/reabilitare statii de distributie carburanii;

’ Executie si modernizare a retelelor de ap3 si canaiizare;
. Amenajari drumuri, poduri si alei pietonale;

° Executarea constructiilor industriale (hale, depozite);

. Executarea instalatiilor HYAC, gaze naturale, aferente constructiilor civiie

si industriale;

. Servicii complete de la consultantd, proiectare, instalare, punere in
functiune, training, service si mentenantd pentru instalatiile electrice si
sistemele de curenti slabi;

*  Inchirieri de utilaje.

3.3 Gama de produse

Societatea s-a dezvoltat prin crearea unor produse destinate sectorului in care
activeaza, astfel VICTOR CONSTRUCT are in potrofoliu produse precum:

. Betoane si mortare — Societatea oferd o gamé variata de prefabricate de
beton, precum si produse de balastier3 naturale si concasate avand capacitatea
de a produce beton pe toatd perioada anului;

] Pavele - placi prefabricate din beton cu dimensiuni de 50x50 cm, 40x40
cm, 40x20 cm, 30x30 cm si cu grosime de la 3 pand la 12 cm, gri sau colorate.
Societatea este unicul producdtor din Romania care poate produce plici spalate
sau sablate, ceea ce conferd un aspect deosebit suprafetei.

. Tuburi — camine circulare si tuburi prefabricate din beton:

J Tampldrie PVC si aluminiu — ferestre, usi, pereti cortin3, sere, usi de garaj

cu telecomanda etc.

3M|Pagina



edge
Busmiess ADvisoRs
3.4 Furnizori

Pentru o executie a lucrdrilor la standarde ridicate si cu respectarea termenelor
solicitate, Societatea VICTOR CONSTRUCT a dezvoltat si colaboriri cu o serie de
furnizori din domeniul constuctiilor, printre cei mai importanti in functie de
rulajul conturilor numérandu-se: CONSPROIECT M SRL, NUTU BETON SRL,
TRANS SERVICE TRADING SRL, DANTEX GUARD SECURITY SRL sau AX
PERPETUUM IMPEX SRL.

3.5 Clienti

in ceea ce priveste portofoliul de clienti pe care debitoarea il detine, aceasta
colaboreaza atat cu institutii de stat, c4t si cu companii private, ins3 o pondere
semnificativa in cadrul acestui portofoliu o detin contractele cu institutiile de

stat.

in topul colaborérilor cu institutii ale statului, se afla: Compania National de
Investitii S.A. {CNI SA), Ministerul Sanatatii, Agentia Nationala pentru Locuinte
{ANL), precum si Municipiul Suceava, veniturile incasate de la acestea depasind
60 miloane lei intre anii 2017-2019.

3.6 Aspecte generale privind piata constructiilor din Romaénia

Piata constructiilor din Romania este caracterizatd de un numir mare de agenti
economici, fiind o piatd in care barierele de intrare sunt foarte mici. Astfel,
conform unei statistici efectuate de topfirme.com la nivelul anului 2018 acest3
piatd ingloba n Romania un numér de peste 32.000 de agenti economici care
functionau dupd codul CAEN 4120 — “Lucrdri de constructii a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale”, ceea ce inseamna aproximativ 1,50% din totalul
agentilor economici din Romania, insuméand o cifra de afaceri de 36,4 miliarde
de lei (8,3 miliarde de euro) si un profit de 5,2 miliarde de lei (1,2 miliarde de

euro).

In ceea ce priveste numirul angajatilor, aceeasi statisticd relata faptul c3
societatile din domeniul constructiilor rezidentiale si nerezidentiale detin o
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pondere de aproximativ 4% din angajatii Romaniei, ceea ce inseamn3 un numar
de =157.623 persoane angajate in acest sector, iar cei mai multi agenti

economici din domeniul constructiilor se afld ca si regiune in Municipiul

Bucuresti.

3.7 Piata de desfacere si concurenta

Piata constructiilor din Romania este o piatd puternic concurential3, dominat3,
ca numdr de firme, de cele foarte mici, cu maximum S angajati, iar potrivit
datelor unui studiu efectuat de Arabesque in 2018, cele mai multe dintre
acestea lucreazd in principal in sectorul rezidential.

Tn anul 2018 revista Agenda Constructiilor a efectuat un Top 500 Antreprenori
si firme de constructii ludnd in calcul media cifrelor de afaceri disponibile in
ultimii 3 ani, astfel pentru anul 2018 s-a facut o medie a cifrei de afaceri intre
anii 2015-2017, iar Societatea VICTOR CONSTRUCT a ocupat locul 60, pierzand
trei pozitii fatd de 2016 cand Societatea a ocupat locul 57.

La nivel national, principalii competitori ai Debitoarei, ludnd in considerare cifra
de afaceri din anul 2018 si codul CAEN 4120, sunt: BOG’ART SRL, STRABAG SRL,
PORR CONSTRUCT SRL, ASTALDI SPA ITALIA SUCURSALA ROMANIA -
BUCURESTI, CON — A SRL, conform topfirme.com. Acestia detin la nivel nationai
o cotd de piata de aproximativ 9%, cu cote de piat3 intre 1,2% si 2,5% fiecare,
in timp ce VICTOR CONSTRUCT detine ia nivel national o cotd de piaté de 0,1%
(date 2018).

Conform unor date publicate de Comisia Nationald de Strategie si Prognozé
{CNSP) Tn ianuarie 2020, in intervalul 2020-2023, volumul lucrdrilor de
constructii ar putea creste cu 6,2% (in 2020), 7% (in 2021), 7,2% (in 2022) si
6,8% in 2023. Cele mai dinamice vor fi constructiile noi, care sunt estimate s
creasca, pana in 2023 inclusiv cu ponderi de 6,7% Tn 2020, 8% in 2021, 7,5% in
2022 si 6,6% in 2023.

Pe tipuri de constructii, potrivit datelor publicate de CNSP sunt estimate cresteri
anuale la toate categoriile de lucrari, pana in 2023 inclusiv. Astfel, constructiile
de cladiri rezidentiale ar urma sa creascd cu urmétoarele ponderi: 5,5% in 2020,
7,9% in 2021, 7,3% Tn 2022 si 6,8% Tn 2023. In cazul constructiilor de cladiri
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nerezidentiale, vor urma cresteri mai moderate, de 4,2% in 2020, 6,4% in 2021,
5,8%1n 2022 s5i 5,4% in 2023.

n contextul actual, al pandemiei generate de COVID-19 cresterile preconizate
pentru anul 2020 ar putea suferi unele modificéri. Reprezentantii Asocietiei
Roméne a Antreprenorilor de Constructii spun c3 aceastd pandemie ar putea
afecta piata constructiilor pe termen scurt si mediu din cauza faptului ¢ multe
santiere de lucru au fost suspendate iar acest lucru va conduce la intarzieri in
ceea ce priveste finalizarea lucrdrilor. Exista, insa si companii care au decis s3
mentind santierele deschise ludnd toate mésurile de preventie necesare
impotriva raspandirii virusului, astfel reusind s3 evite o blocare totali a
activitatii.

Sectorul constructiilor in Romania reprezinta o pondere importanta in PIB, fiind
unul dintre principalele motoare ale economiei nationale, devansind industria
si agricultura. Pentru intervalul 2020-2023, CNSP indicd contributii ale
sectorului de constructii la cresterea reald a PIB cu 0,4% - 0,5% in urmitorii 3
ani, ceea ce inseamnad ca acest sector va beneficia de masuri de ajutor pentru
continuarea activitatii.

Avand in vedere previziunile efectuate de Comisia National3 de Strategie si
Prognoza pentru sectorul constructiilor, ponderea importantd pe care acest
sector o detine In PIB-ul Romaniei, dar tindnd cont si de contextul actual al
pandemiei de COVID-19, estimam faptul c¢3 activitatea Debitoarei poate fi
afectatd partial pe termen scurt, insd pe termen lung existd oportunitsti de
crestere, mai ales dacd ludm in considerare faptul ci Debitoarea are in
portofoliul sdu de clienti o pondere semnificativd de contracte cu institutii ale

statului.

https://www.topfirme.com/caen/4120/

https://www.agendaconstructiilor.ro/files/top-500-antreprenori-si-firme-de-
constructii-2018.html

https://www.forbes.ro/studiu-arabesque-piata-constructiilor-este-crestere-la-
inceput-de-2018-115910

https.//www.agendaconstructiiior.ro/files/actualitatea-interna/cnsp-
previziuni-de-crestere-a-pietei-constructiilor-in-intervalul-2020-2025.htm|
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4 ANALIZA SITUATIEI ECONOMICO-FINANCIARE A DEBITORULUI

Pentru orice societate, indiferent de dimensiune, profil sau mediul social-
economic in care isi desfagsoara activitatea, este important s aib3 un nivel
ridicat de viabilitate si adaptabilitate la schimbdérile permanente din piat3. in
vederea mentinerii acestui nive! ridicat, orice companie trebuie s3 porneasca
de la cunoasterea cat mai complexd a situatiei patrimoniale in vederea
elaborarii strategiilor pe termen scurt, dar mai ales pe termen mediu si lung,
acesta fiind si scopul analizei economico — financiare si anume cercetarea
fenomenelor economico-sociale care pot avea un impact asupra societatii,
stabilirea relatiilor de cauzalitate si contribuirea la luarea deciziilor privind

evolutia viitoare a societatii.
4.1 Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii

Situatia sintetica a activelor, datoriilor si capitalurilor proprii reprezintd un
calcul de sinteza al situatiei patrimoniale a Societétii la un moment dat. Astfel,
pentru societatea VICTOR CONSTRUCT SRL, in tabelul urmator este prezentat3
situatia patrimoniala de la finalul anilor 2017, 2018 si 2019%:

imabilizdri necorporale 9,159 2,331 3,613
Imobitizari corporale 54,654,531 51,104,474 48,018,582
Imobilizéri financiare 12,300,897 9,930,226 7,755,095
Creante 4,017,297 5,532,115 3,934,478
Stocuri 7,891,203 803,035 5,921,306
Investitii pe termen scurt B = —
Casa si conturi la banci 2,957,734 1,974,875 3,177,742
‘TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE si ACTIVE = /i LA ATy ]
CURENTE Bt ST S
Cheltuieli Inregistrate in avans 20,830 1,375 121
Datorii comerciale - furnizori 12,616,305 11,538,833 1,816,612
Sume datorate institutiilor de credit 27,486,882 30,638,724 28,764,232
O, R )L O S o3 11,378,605 13,546,545 24,372,515
datoriile privind asigurdrile sociale
Avansuriincasate Th contul comenzilor 2,190,140 2,715,598 1,292,873

| TOTAL DATOR!! P3671,932 58,439,700 56,246,232

! Informatiile financiare la 31.12.2019 sunt in conformitate cu balanta de verificare preliminard
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wrapril (sume In RON)
Provizioane 3,651,704 3,522,535 3,522,535
Capital social 5,000,000 5,000,000 5,000,000
Rezerve din reevatuare 26,076,133 25,742,765 25,742,765
Rezerve 3,080,354 3,080,354 3,080,354
Rezultat reportat 3,455,630 {9,403,218) (27,258,271)
Rezultat curent (13,084,062) {17,033,705) 2,477,322
 TOTAL CAPITALUR! PROPRI 24,528,035 7,386,196 9042170

Echilibrul financiar al Societatii apare atunci cand fntre activ si pasiv exists o
legatura din punct de vedere al duratei, astfel incit activele cu caracter
permanent sunt finaniate din resursele (pasivele) cu acelasi caracter, iar
activele circulante sunt finantate din datoriile curente. Echilibrul financiar se
poate masura prin fondul de rulment, necesarul de fond de rulment si trezoreria
neta.

Anallza echilibrulul financiar (sume in RON)
2018

Indicator 2mF
Fondul de rulment (15,870,296) | (53,650,837) |  (46,735,121)
Necesarul de fond de rulment (5.711,473) (16,871,459) 116,333,343}

Fondul de rulment este un indicator de echilibru financiar pe termen lung, cu
alte cuvinte, acesta are in vedere confruntarea resurselor permanente
(capitalul propriu si datoriile pe termen lung) cu alocérile permanente (activele
imobilizate). Societatea VICTOR CONSTRUCT a inregistrat in toatd perioada
analizatd valori negative, insd cu o usoard redresare in anul 2019 fata de anul
2018, acest indicator reflectind o situatie de fragilitate si de dezechilibru
financiar. Diminuarea semnificativd a acestui indicator in 2018 comparativ cu
2017 este in parte si efectul reclasificarii datoriilor ctre institutii de credit din
categoria obligatillor pe termen lung in categoria datoriilor curente, n
circumstantele declararii scadente a acestor obligatii.

Necesarul de fond de rulment are in vedere echilibrul pe termen scurt al
Societafii si compara situatia necesititilor financiare pe termen scurt ale
intreprinderii In raport cu resursele atrase pe termen scurt. Faptul ¢ necesarul
de fond de rulment este negativ in perioada analizati se datoreazi in mare
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parte inregistrarii sumelor datorate institutiilor de credit ca fiind datorii pe

termen scurt, precum si cresterii semnificative a soldului obligatiilor comerciale
si bugetare restante.

Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii indicd o deteriorare
semnificativa a pozitiei patrimoniale a Debitoarei, deteriorare evidentiata si
prin scaderea capitalurilor proprii cu aproximativ 70% in anul 2018, atunci cand
societatea a intrat in insolventa, comparativ cu anul 2017.

Pierderile inregistrate de Societate in perioada 2017 — 2018 au erodat valoarea
capitalurilor proprii, iar cresterea valorii datoriilor in anul 2018, fira
corespondenta intr-o crestere similard a activelor, impreund cu elementele
enumerate mai sus au condus ia un dezechilibru financiar a! Societatii.

n continuarea analizei situatiei patrimoniale, ne propunem o scurtd examinare
a componentei elementelor bilantiere sintetice.

4.1.1 Imobilizdri corporale

Tabelul urmdtor prezintd evolutia soldului vaiorii contabile nete a imobilizirilor

corporale:

Valoare contabild bruta

Terenuri 21,096,846 21,096,846 21,096,846
Constructii 12,794,508 12,794,508 12,794,508
Instalatii tehnice si masini 61,294,865 60,583,318 59,191,589
Alte instalatii, utilaje si mobilier 40,841 40,841 40,841
Investitii imobilliare {terenuri si constructii} 5,372,403 5,372,403 5,372,403
Total 100,599,463 99,897,916 98,496,187
Amoriizare cumulata
Amenajarea de terenuri {11,450} (32,324) {53,198)
Constructii {659,791) (1,287,661) {1,915,530)
Instalatii tehnice §i masini (46,179,590) (48,262,144) (49,180,350)
Alte instalatii, utilaje si mobilier {39,356) {39,495) {39,635)
Investitii imobilliare (terenuri si constructii) {631,036} (748,108) {865,181}
Total {47,521,222) {50,369,732) (52,053,894)
Imobilizdri corporale in curs de execqgig 1,576,291 1,576,291' - ;1,576,291
ﬂ:::;f imobillzéri corporale - valoare contabild 5 _4' 65 4{5:3;' 5 1, 104,475 f‘g' 0 1 8,584 :,;
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Pe parcursul perioadei analizate soldul activelor imobilizate este format in
principal din valoarea contabild a terenurilor, constructiilor, a instalatiilor
tehnice si a investitiilor imobiliare, soldul acestora neinregistrand modificari

semnificative.

Detalii suplimentare privind principalele imobiliziri corporale detinute de
Debitoare au fost furnizate in Capitolul 2.1 al Planului de Reorganizare.

4.1.2 imobilizgri necorporale

Imobilizarile necorporale aflate in patrimoniul Societitii sunt reprezentate de
Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare.
Acestea se referda la licente Windows, Office si antivirusi instalate pe
calculatoarele pe care Societatea le utilizeazd si nu finregistreazi valori
semnificative ih cadrul bilantului contabil.

4.1.3  Imobilizari financiare

in categoria imobilizdrilor financiare sunt incluse titlurile de participare ale
Debitoarei, reprezentand aportul de 99% in societiti precum: CARAMIDA
M.C.V. SRL, CATERIS TRANS SRL, COSMILUX COMPANY SRL, 5i 89% in societatea
VICTOR L.D.C. IMOBILIARE SRL. De asemenea, in categoria imobilizirilor
financiare se regasesc imprumuturi acordate societatilor asociate.

Detalii suplimentare privind titlurile de participare detinute de Debitoare au
fost furnizate in Capitolul 2.2 al Planului de Reorganizare.

4.1.4 Creagnte

Tabelul urmdtor prezintd evolutia soldului creantelor Societatii pe parcursul

perioadei analizate:

Creante comerciale 2,950,150 4,825,594 4,286,079
.i_\!te creante 1,067_,148 706,520 (351,601)
Totakcreante 4,012,297 | 5532,114 3,934,478

Soldui creantelor Debitoarei a inregistrat o crestere de aproximativ 1,5 mil RON
in 2018 fatd de 2017, ceea ce denota dificultiti in ncasarea facturilor emise Si
acumuldri de solduri de creante restante. Acest lucru este reflectat si de
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indicatorul Durata medie de incasare a creantelor, care a crescut semnificativ
de la 17 zile in 2017, la 60 de zile in 2018 si 73 de zile Tn 2019. Clientii incerti
detin o pondere importantd in totalul creantelor Societdtii, si anume
aproximativ 80% in 2017 si 2018, iar pentru riscul pe care Societatea il are in
privinta neincasarii acestor clienti s-au constituit provizioane.

4.1.5 Stocuri

Evolutia valorii soldurilor de stocuri pe parcursul perioadei analizate este
prezentata in tabelul urmétor:

Wtuatia stoo 1f% LU RECIN Fill 1S F3

Produse finite §i marfuri 181.314 225.239 277462
Materii prime §i materiale consumabile 1.840.932 330.924 - 361400
Produse in curs de executie, semifabricate 5.422.414 {59.001) 4.674.008
Avansuri pentru cumparari de stocuri 446,543 305.873 608.437
 Tota) stocurd 7,891,203 803.034 |  5.921.306

Stocurile constituite de Societate in perioada analizat3 sunt reprezentate in
principal de:

- produse finite si marfuri, nivelul acestora inregistrand cresteri usoare in
perioada analizata;

- materii prime si materiale consumabile, soldul inregistrat la sfarsitul anului
2017 fiind de aproximativ 1,8 milioane RON, sold care a suferit o scidere de
aproximativ 80% in anul 2018, iar in 2019 soldul s-a mentinut aproximativ la
acelasi nivel cu anui anterior;

- produse in curs de executie, care la sfarsitul anului 2017 aveau un sold de
aproximativ 5 milioane RON, iar in 2019 au inregistrat un sold de 4,7 milioane
RON. La finalul anului 2018 aceastd componentd a avut un nivel foarte redus,
ce a influentat si nivelul total al stocurilor.

4.1.6 Disponibilitdti

la data de 31.12.2019 soldul disponibilititilor banesti avea valoarea de
3.177.742 RON, in crestere fatd de 31.12.2018, fiind compus din: soldul
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conturilor curente la institutii bancare, cu o valoare totai4 de 3.158.329 RON,
Casa in valoare de 19.412 RON.

4.1.7 Datorii

Tabelul urmator prezintd evolutia soldului datoriilor Societitii pe parcursul

perioadei analizate:

Situatia dutorllor (sume in RON) T
Avansuri ncasate in con{;ﬂ comenzilor 2.190.140 2.715.598 1.292.873
Alte Iimprumuturi §i datorii asimilate 7.210.856 5.969.515 930.92¢
Datorii camerciale - furnizori 12.616.305 11.538.833 1.816.612
s:si:‘?t;s::ui;?;;i:oi?;gi“e fiscale si datoriile 4.158.274 7 502.556 23.367.438
Sume datorate institutiilor de credit 27.496.357 30.713.199 28.838.380
Total datorit 53.674,99261 ] 5843969998 | 5624623310

n ceea ce priveste componenta soldului datoriilor comerciale citre furnizori,
cele mai importante ponderi revin datoriilor Debitoarei citre: CONSPROIECT M
SRL, NUTU BETON SRL, TRANS SERVICE TRADING SRL, DANTEX GUARD
SECURITY SRL, TEHNOPLUS MEDICAL SRL in anii 2017 si 2018, iar Tn anul 2019,
furnizorii VARZAN & ARHITECTII SRL si LDC TRUST CONSTRUCTIi MV SRL,

Sumele datorate institutiilor de credit sunt reprezentate de credite bancare si
dobénzile aferente acestora.

Grupa "Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asiguririle
sociale” a crescut semnificativ in anul 2019 deoarece au fost transferate in
contul #462 Creditori diversi sumele Tnscrise la masa credald pentru ca
societatea sa poatd avea o evidentd mai buna a datoriilor curente.

in anii 2018 si 2019 a fost modificats structura pasivilui bilantier in sensul ca
datoriile pe tremen mediu si iung au fost tratate diferit din punct de vedere
contabil, astfel daca pana la 31.12.2017 soldurile conturilor #162 si #168 au fost
tratate ca imprumuturi pe termen lung, incepand cu anul 2018 acesta au fost
tratate ca fiind datorii pe termen scurt, ceea ce afecteazs implicit nivelu! ratelor
de lichiditate inregistrate de Societate.
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4.1.8 Situgatia capitaluritor proprii

Evolutia capitalurilor proprii in perioada analizati este prezentatd in tabelul

urmator:

Capital social 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Rezerve din reevaluare 26.076.133 25.742.765 25.742.765
Rezerve 3.080.354 3.080.354 3.080.354
Rezultat reportat 3.455.630 {9.403.218) {27.258.271)
Rezultat curent (13.084.062) (17.033.705) 2.477.322
“Total capitalur] proprii 24.528.085 7.386.196 | 9042170,

La nivelul capitalurilor proprii se constatd o erodare accelerat, acestea
diminudndu-se cu aproximativ 17 milicane RON n 2018 fati de 2017 si 15
milioane RON in 2019 fata de 2017, pierderile inregistrate in anii 2017 5i 2018
contribuind la aceastd erodare.

4.1.9 Analiza ratelor de structurd privind pasivul Societdtii

= e

R. stabilitatii financiare 62% 11% 13%
R. autanom. globale 30% 11% 13%
R. indatorérii globale 66% 84% 82%

La nivelul anului 2017 se constatd un nivel acceptabil al ratei stabilitatii
financiare (aproximativ 62%), ceea ce denoti c¢3 Societatea detinea surse cu
caracter permanent pentru finantarea activitatii generale, insa la nivelul anilor
2018 si 2019, pe fondul scaderii capitalurilor proprii, dar si al modificirii
tratamentului contabil al datoriilor pe termen lung, acest indicator a scizut

semnificativ.

Rata indatordrii globale inregistratd de Societate pe perioada analizats este |a
un nivel destul de ridicat, situatie generatd de pierderile inregistrate de
societate pe parcursul anilor 2017 si 2018 si de erodarea accelerati a

capitalurilor proprii.
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4.2 Contul de profit si pierdere

Masura performantelor unei companii este cuantificatd prin rezultatul pe care
aceasta il obtine prin desfasurarea activitatii sale.

Prin urmare, consideram ca analiza evolutiei contului de profit si pierdere este
necesara pentru a contura o imagine a performantei Debitoarei si pentru a
evidentia factorii care au determinat instalarea stirii de insolvent3 a acesteia.

Situatia sintetica a contului de profit si pierdere pentru perioada 2017 — 2019,
pe baza informatjilor extrase din situatiile financiare anuale ale Societétii de la
31.12.2017, 31.12.2018, precum si din balanta preliminard de verificare la
31.12.20189, se prezinta astfel:

e Eq gicato O RCIN i MI1E Jibll
Cifra de afaceri neta 60.419.489 29.255.778 21.301.389
Venituri din vanzarea produselor 4.938.660 6.137.032 2.606.985
Venituri din servicii prestate 55.480.829 23.118.745 18.694.404
Z::ézt;ir'isaferente costului productiel in curs de (8.658.137) (3.546.412} 5.328.080
:lsr;x;ilge; I::zsrirrggductia de imobilizari 244.897
Venituri din productia de investitii imobiliare 1.127 - -
Venituri din reevaluarea imebilizarilor corporale 151 - -
Venituri din subventii de exploatare 12.216 11.986
Alte venituri din exploatare 544,554 520.872 413.185
| VENITURIDIN EXPLOATARE - TOTAL 52564297 | 262033241 27.002.653.
E::;”::bfl‘;mate'“'e S L 27.069.799 15,746,606 6.800.081
Alte cheltuieli materiale 64.333 68.700 56.699
Alte cheltuieli externe 380.163 322.844 253.642
Reduceri comerciale primite (481.269) (331.327) {115.635)
Cheltuieli cu personalul, din care: 8.132.114 9.626.758 6.143.174
Salarii si indemnizatii 6.522.226 9.368.045 6.025.214
Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociald 1.609.888 258.713 117.960
Ajustari de valoare privind activele imobilizate 4.075.842 3.569.207 3.111.973
Ajustari de valoare privind activele circulante {132.826}) {2.872) -
Ajustiri de valoare privind provizioanele (312.862) (129.169) -
Alte cheltuieli de exploatare 24.260.228 12.646.655 10.595.878
Cheftuieli privind prestatiile externe 22,785,546 11.440.198 10.030.115
Onorarii de succes Administrator judiciar
Vﬁrs&;"}s’;";‘i’i’;ﬁ;’:e impozite, taxe si 585.405 592.795 554,288
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Alte cheltuieli 885.276 613.662 11.475
‘CHELTUIEL DE EXPLOATARE - TOTAL 63085521 |  asirdor| 2emangd
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE {10.491.224) (15.275.179) 196.841
Venituri din dobanzi 349.802 6.947 14,544

Alte venituri financiare 13.97t 59

| VENITURIFINANCIARE “TOTAL 363,975 7,006 14,544
Cheltuieli privind dobéanzile 1.468.209 1.762.962 74.305
Alte cheltuieli financiare 35.468 2.571

Ajustdri de valoare privind imobilizérile financiare

si investitiite financiare detinute ca active 1.452.934 (2.340.242)
circulanie

CHELTUIEL FINANCIARE - TOTAL 2956611 | 1765533 @ @26ase7)
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A) {2.592.838) {1.758.526) 2.280.481
VENITURI TOTALE 52.928.070 26.249.230 27.057.197
CHELTUIELI TOTALE 66.012.132 43.282.935 24.579.875
PROFITUL SAL PIERDEREA CURENT(&) {13.084.062) (17.033.705) 2.477.322
Impozitul pe profit ,
::?l:::T‘;‘.:bferrl:liﬂlf ;::I:\ NELYANA {13.084.062) {17.033.705) 2.477.322
AMORTIZARE $ ALTE ELEMENTE NemoNETaRe) | (6592556 | (11757200 | 2007108

La nivelul contului de profit si pierdere, pe toatd perioada analizat3, se constats
o scadere a cifrei de afaceri, acelasi trend mentinandu-se si la nivelul profitului
exercitiului in primii doi ani analizati. Cifra de afaceri netd inregistrats in 2018
marcheazd o scadere de aproximativ 50% fatd de cifra de afaceri net3 aferenta
perioadei similare a anului 2017, scidere generata in principal de diminuarea
veniturilor din serviciile prestate. Se observd c3 in primii doi ani ai perioadei
analizate Societatea nu a reusit si realizeze un nivel de venituri suficient de
mare pentru a putea acoperi cheltuielile de exploatare, activitatea Debitoarei
generand pierderi operationale.

Veniturile din servicii includ proiectarea constructiilor civile, industriale,
agrozootehnice si edilitare, instalatii sanitare, termice, ventilatie si climatizare,
alimentari cu apa, retele de apa si canalizare, construirea de blocuri de locuinte,
centre comerciale, sedii de birouri, reabilitari si restauriri obiecte istorice si de
patrimoniu (biserici, institutii de culturd), constructii publice si administrative
{tribunale, scoli), unitdti spitalicesti si altele, iar veniturile din vanzarea
produselor provin din fabricarea de betoane si mortare, pavele, cimine
circulare, tuburi prefabricate din beton si tamplarie PVC.
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La nivelul veniturilor din expioatare, in anul 2018 Societatea a fnregistrat o
scadere a acestora cu 50% fatd de anul 2017, iar prin compararea evolutiei
veniturilor din exploatare cu evolutia cheltuielilor din exploatare se explica
faptul ca Societatea a fnregistrat pierderi in anii 2017 si 2018. Se observa c3 |a

nivelul anului 2019, Societatea si-a gestionat mai bine activitatea reusind sa

genereze un profit operational.

Diminuarea cheltuielilor de exploatare pentru pericada analizati se datoreaz3
in principal nivelului mai redus al productiei, ce a determinat inregistrarea unor
costuri mai mici n ceea ce priveste materiile prime si materialele consumabile,
insd la nivelul costurilor salariale se oberva o crestere de aproximativ 3 mil RON
in anul 2018 fatd de anul 2017 desi numérul de salariati s-a diminuat.

Profitul sau pierderea din exploatare reprezint3 rezultatul operational generat
de activitatea companiei si aratd abilitatea managementului de a genera

valoare adaugata.

Profitul sau pierderea financiard este rezultatul operatiunilor financiare ale
Societatii. In perioada analizat3, compania a avut pierderi financiare in primii
doi ani de peste 4 milioane lei cumulat, ca urmare a inregistrarii de cheltuieli cu
dobénzile, Tn anul 2019 compania reusind s3 realizeze profit financiar, profit
generat de ajustarea valorii unor active financiare.

La nivel global, Societatea a inregistrat atat la sfarsitul anului 2017, cit si la
sfarsitul anului 2018 pierderi semnificative. Acest lucru a venit pe foendul unei
gestionari deficitare a activitatii principale a Debitoarei, dar si din cauza
diminuarii volumului de lucrdri contractate. Tn anul 2019 insi Debitoarea a
reusit sa isi gestioneze mai bine activitatea si a realizat un profit de aproximativ
2 mil RON in conditiile in care in anii precedenti a acumulat o pierdere de peste
30 mil RON.

Evolutia cifrei de afaceri si a profitului brut inregistrate de companie in perioada

analizatd se prezinta astfel:
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Evolutia Cifra de afaceri/Profit brut
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Cifra de afaceri Profit brut

Indicatorul EBITDA reprezinta rezultatul operational din exploatare generat de
activitatea firmei, Tnainte de deducerea cheltuielilor de amortizare Si
depreciere, din care societatea trebuie sd-si acopere costurile cu dobanzile si
alte cheltuieli financiare. Tn cazul Societétii acest indicator s-a situat la un nivel
negativ n 2017 si 2018, iar in anul 2019 a Inregistrat un nivel pozitiv, ceea ce
duce la concluzia ca Debitoarea are capacitatea de a genera profit din
activitatea operationald, acesta urménd s3 fie directionat pentru acoperirea
costurilor financiare si a datoriilor restante.

4.3 Concluzii ale analizei situatiei economico-financiare

Analiza economico-financiard a fost efectuatd cu scopul de a determina
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea in vederea reorganizérii si are
ca rezultat diagosticarea situatiei reale a Debitoarei.

Pe fondul unei gestiondri deficitare a contractelor in derulare, dar si in urma
incheierii unor noi contracte care au devenit dezavantajoase din punct de
vedere economic, deoarece intre momentul semnarii si cel al inceperii lucririlor
efective costul materialelor si al manoperei a crescut si nu a mai reflectat
valorile stabilite in contracte, Debitoarea a acumulat in anii 2017 si 2018
pierderi de peste 30 mil RON.

45|Pag na



ala
edge
Busizess ADvistrs

fn acelasi timp, pe fondui unui volum mai redus al lucririlor de constructii, a

avut loc si o scddere a cifrei de afaceri, aceasta diminuandu-se semnificativ in
anul 2018 si 2019 comparativ cu perioadele anteriocare.

Pe parcursul perioadei analizate valoarea datoriilor Debitoarei a inregistrat
cresteri ceea ce arata faptul ca aceasta isi poate acoperi doar partial obligatiile
prin valorificarea activelor detinute.

TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE si ]
e Cl 81.830.862 69.347.056 £8.810.817
TOTAL DATORII 53.671.933 58.439.700 56.246.233
RATA SOLVABILITATII GENERALE 0,66 0,84 0,82

De asemenea, existd un dezechilibru in ceea ce priveste structura elementelor
patrimoniale din perspectiva scadentei acestora, activele curente fiind
inferioare datoriilor pe termen scurt in 2018 si 2019, situatie reflectatd si de
valorile subunitare ale indicatorilor de lichiditate.

ACTIVE CURENTE 14,866,234 8,310,023 13,033,526
DATORI CURENTE 27,105,656 58,439,700 56,246,233
LICHIDITATE CURENTA 0.55 0.14 0.23
LICHIDITATE RAPIDA 0.26 0.13 0.13

Cutoate acestea, din punct de vedere al situatiei financiare a Societatii se poate
concluziona cd in pofida pierderilor operationale si financiare pe care Societatea
le-a inregistrat Tn anii 2017 si 2018 si a indicatorilor care aratd un grad mare de
indatorare dar si o incapacitate temporard de a finanta activitatea, dupa
intrarea in insolventd, Societatea a reusit s& isi deruleze activitatea Tn conditii
mai bune de profitabilitate, reusind ca in anul 2019 s nu mai inregistreze
pierderi operationale.

Luand n considerare faptul cd in anul 2019 Societatea prezintd o usoard
imbunatatire la nivelul capitalurilor proprii, acestea crescind cu aproximativ 2
mil RON, o usoard diminuare a datoriilor, dar si faptul ci la nivel operational a
inregistat un rezultat poztiv in conditiile in care cifra de afaceri s-a situat la un
nivel inferior anilor trecuti, considerdm ca Societatea are toate premisele unei
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bune continudri a activitatii. Tindnd cont de cele enumerate mai sus, dar si de
faptul ca piata constructiilor are oportunititi de dezvoltare in urmatorii ani,
continuarea desfasurarii activitatii de cdtre Debitoare in conditii de
reorganizare judiciara ar fi un pas bebefic pentru Societate.

5 TNDEPLINIREA CONDITIILOR PENTRU DEPUNEREA PLANULUI DE
REORGANIZARE

5.1 Intentia de reorganizare

Intentia de reorganizare a Debitoarei a fost exprimatd de administratorul
judictar provizoriu Vizal Consulting IPURL, in conformitate cu prevederile art.
132 alin. (1} lit. b), in cadrul raportului prevézut la art. 97 alin. (2} din Legea nr.
85/2014. Administratorul judiciar confirmat EDGE Business Restructuring
Advisors sustine si confirma posibilitatea implementdrii unui plan de
reorganizare bazat pe continuarea activitatii debitoarei si vanzarea unor active.

Totodata, Debitoarea si-a exprimat intentia de reorganizare prin declaratia
depusa la dosarul de insolventd odat3 cu documentele obligatorii conform art.
67 din Legea nr. 85/2014 care au constituit suportul probatoriu pentru cererea
de deschidere a procedurii insolventei impotriva Societatii.

5.2  Tabelul definitiv al creanteior

Tabelul de creante impotriva Debitorului a fost definitivat in data de
20.03.2020, fiind publicat n Buletinu! Procedurilor de Insolventd nr.
5664/24.03.2020 si depus fa dosarul cauzei in data de 24.03.2020. Ulterior, ca
urmare a publicarii in BP1 7169/11.05.2020 a Deciziei nr. 61 pronuntate de
Curtea de Apel Suceava in dosarul nr. 1758/40/2018/a1.2*, Tabelul Definitiv a
fost actualizat. Tabelul definitiv actualizat a fost publicat in BPI
9540/15.06.2020 si a fost depus la grefa instantei in data de 15.06.2020.

Ulterior, ca urmare a notificarii privind cesiunea creantei CEC BANK S.A. citre
cesionar LDC Trust Constructii MV SRL, administratorul judiciar a publicat in BPI
18813/06.11.2020 si a depus la grefa instantei in data de 06.11.2020, Tabelul
definitiv al obligatiilor Victor Construct SRL, actualizat la data de 05.11.2020.

n Anexa 1 este atasat Tabelul definitiv al obligatiilor Debitoarei.
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Potrivit articolului 132 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a

insolventei si de insoventd, termenul de depunere a Planului de reorganizare
este de 30 de zile de la data publicarii in Buletinui Procedurilor de Insolvent a

tabelului definitiv de creante.

Prin Hotararea nr. 257 din 17.03.2020 a Consiliului Superior al Magistraturii —
Sectia pentru judecatori, in aplicarea prevederilor art. 3 si art. 6 din Decretul
195/16.03.2020 al Presdintelui Romaniei, privind instituirea stirii de urgent3 pe
teritoriul Romaniei, a fost suspendata procedura prevazuti la art. 200 si art. 201
din Codul de procedurd Civild. Astfel, termenul de depunere a planului de
reorganizare se calculeaza incepand cu data de 15.05.2020, data ridic3rii starii

de urgenta.

Raportat la prevederile art. 50 din Legea nr. 55/2020, privind prelungirea cu 3
luni a termenelor “Dacd debitorul se afld in perioada de observatie la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, aceasta se prelungeste cu 3 luni. Corelativ,
termenul in care categoriile de persoane indreptdtite pot propune un plan de
reorganizare se prelungeste cu 3 luni, inclusiv in cazul in care termenul de
depunere a planului, prevdzut de lege, a inceput si curgd”, apreciem ci
termenul limitd de depunere a planului de reorganizare este 15.09.2020
respectiv 3 luni de la data de 15.06.2020 (data ridicarii starii de urgents de pe
teritoriul Romaniei + termenul de 30 de zile de depunere a planului).

5.3  Premisele Planului de Reorganizare

Scopul fundamental al Planului il constituie asigurarea continuitatii afacerii si
achitarea intr-o masura cat mai bung a creantelor.

Avandu-se in vedere specificul activitatii Debitoarei si conjunctura actuald de
piatd, asigurarea resurselor financiare necesare respectérii programului de plati
catre creditori poate fi realizatd prin continuarea deruldrii activititii de
productie si a activitatii de servicii in constructii.

Dezvoltate in cuprinsul Planului de Reorganizare, premisele ce stau la baza
Intocmirii acestuia pot fi structurate astfel:

= Tn conformitate cu Tabelul definitiv al creantelor, masa credald a
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Debitoarei la data deschiderii procedurii este format3 dintr-un numar
de 155 creditori, insumand 245,230,062 lei creante admise definitiv,
din care 12,011,173 lei creante inscrise sub conditie.

» in cadrul Raportului prevazut la art. 97 alin. (1) din Legea nr. 85/2014,
in temeiul art. 134 din Legea nr. 85/2014 administratorul judiciar a
confirmat lista creditorilor indispensabili propusi de societatea

debitoare:
‘i'ﬂtal creante
admise [RON)
ANTREPRIZA
1 | MONTAJ 2196150 | Baia Mare, Aleea Electrolizei nr. 1 1,049,553
INSTALATIH SA
AX PERPETUUM Cluj Napoca, str, Branului nr. 53,
2
IMPEX SRL 6818298 jud. Cluj 1,878,121
Sat Corlatesti, str. Adeplast
3 ADEPLAST s5A 5119976 | nr.164A, com. Berceni, jud. 322,698
Prahova
Z
i;\Rg\IIDIEIONARE Botosani, str. Manolesi Deal, nr.67,
4 DESFACERE 13569602 éléltjc.’sani 226,237
B.A.D. SA !
BLACK SEA Constanta, str. Aurel Viaicu nr.
) SUPPLIERS SRL 8877045 191, jud. Constanta 304,579
COSMINGUARD Botosani, str. lon Pillat nr, 18, jud.
6 SECURITY SRL 34917319 Botosani 28011
COSMINVEST Catamarasti Deal, com. Mihai
7 CONSULTING SRL <008 Eminescu, jud. Botosani 225,962
EUROGLASS
8 DOCRS & 38515152 | Botosani, str. Calea Nationala, nr.4 91,572
WINDOWS
9 FLUX SRL 9100984 Botgsam, str. Stt?fan cel Mare nr. 55,536
31, jud. Botosani
10 | NUTU BETON SRL | 23210290 | 22t Tupilati, com. Tupilati, jud. 925,943
Neamt
11 | SFINX COM SRL 9039551 | Botosani, strada Cornisa, nr. 23 143,979
12 | TEHNOQACTIV SRL 7070364 | strada Cernauti, nr. 123, Suceava 219,457
Catamarasti Deal, cam. 3 din
13 TRANS SERVICE 26817092 | cladirea nr. cad. 2211, com. Mihai 428,316
TRADING SRL . . ,
Eminescu, jud. Botosani
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* Ponderea valoricd a categoriilor de creditori ai Debitoarei admisi
definitiv in totalul masei credale se prezintd dupd cum urmeazi:

o creditori garantati (14.74%)
o creditori salariali {0.02%)

o creditorii bugetari (76.95%)
o creante chirografare (8.28%)

= Principalii creditori inscrisi in Tabelul Definitiv al creantelor asupra
Debitoarei sunt urmatorii:

Totalcreanie
Denumire creditor admise definitiv

{RON)

UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA JUDETUL o
1 MARAMURES prin CONSILIUL 183,470,641.07 dEes
JUDETEAN MARAMURES
2 BANCA COMERCIALA ROMANA SA 30,312,515.44 12.36%
3 BANCA TRANSILVANIA SA 7,988,180.78 3.26%
DIRECTIA GENERALA DE
4 ADMINISTRARE A MARILOR 5,235,525.00 2.13%
CONTRIBUABILI
GOVOCRA S.A. {in insolvent3)
prin administrator judiciar consortiu o
> dintre Vizal Consulting IPURL si EURO 2,481,744.30 1.01%
INSOL SPRL
6 AX PERPETUUM IMPEX SRL 1,878,120.60 0.77%
7 CEC BANK S.A. 1,200,024.00 0.51%
ASIRI INTERNATIONAL SRL in
g reorgan!zar.e;udmara,m judicial ) 1,110,805.96 0.45%
reorganisation, en redressement
prin adm. jud. Eurcinsolv SPRL
9 ANTREPRIZA MONTAJ INSTALATH SA 1,049,553.40 0.43%
10 LDC TRUST CONSTRUCTI MV SRL 898,239.58 0.39%

* Evaluarea activelor din patrimoniul Debitoarei a fost efectuati Tn
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018, de citre
Societatea COCIOBANU $i ASOCIATII S.R.L, membru corporativ
ANEVAR, fiind o societate specializatd in lucrari de analiz3 si evaluare
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proprietati imobiliare, evaluarea intreprinderii si evaluarea bunurilor
mobile, desemnat prin hotararea Comitetului creditorilor din data de
26.11.2018. Procesul verbal al sedintei Comitetului Creditorilor a fost
publicat in Buletinul Procedurilor de insolventd 22650/27.11.2018.
Raportul de evaluare a fost depus la dosarul cauzei. in raportul de
evaluare a activelor aflate In proprietatea Societatii, au fost estimate

urmatoarele valori:

LIA B L L)
0 g (| BFILY
Fl
1 | Active necorporale - -
2 | Proprietati imobiliare 18,719,000 14,060,000
3 | Constructii {neinclus in prooprietdti imobiliare) 110,000 72,000
4 | Echipamente tehnologice 21,840,000 14,196,000
5 | Aparate si instalatii de mésurare, contral si reglare 100,000 65,000
6 | Mijlaoce de transport 4,530,000 2,945,000
7 | Mobilier, aparatura biroticd 10,000 5,000
8 | Participatia de 87,87% in capitalul social al Victor LDC Imobiliare SRL - -
S | Participatia de 99% in capitalul social al Cosmilux Company SRL - -
10 | Participatia de §9,99% in capitalul social al Cateris Trans SRL - -
11 | Participatia de 99% in capitalul social al Caramida MCV SRL 717,000 717,000
12 | Stocuri 120,000 60,000
i3 | Creante 3,630,000 2,720,000

B UL

= Cauzele ajungerii Societatii in stare de insolventa sunt in bund masura legate
de efectele crizei economico-financiare, care a afectat incepand cu toamna
anului 2008 economia romaneasca si de neadaptarea Societitii la noile

realitati de piata:

o Continuarea unei activitati economice in conditiile scdderii de la an

la an a cifrei de afaceri;

o Profitabilitatea redusa a activitatii de productie;

o Un nivel redus de disponibilitati banesti, insuficient acoperirii
obligatiilor de platd acumulate de debitoare, In conditiile existentei
unui volum insemnat al creditelor si dobanzilor bancare, cat si citre
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o Pe langad situatia prezentatd mai sus referitoare ia cresterea
cheltuielilor operationale fira o crestere proportional3 a veniturilor,
ca §i cauza a aparitiei stdrii de insolventd, administratorul judiciar a
retinut ca societatea a inregistrat cheltuieli nedecontate de citre
autoritatile contractante in mai multe contracte de achizitie publicd
pe de o parte, §i incheierea altor contracte care, de la data incheierii
acestora §i pand la Inceperea executiei sau in timpul executiei, din
cauza cresterii preturilor cu materialele si manopera, au devenit

bugetul de stat si bugetul local;

dezavantajoase economic.

= la data depunerii Planului de reorganizare, Debitoarea este o societate
functionala, avand incheiate contracte de antreprizi cu o serie de autoritati
contractante, detinand stocuri de materii prime, semifabricate si produse
finite, Incasand si generdnd solduri de creante si dispunand de forta de
munca necesara realizarii contractelor comerciale in derulare.

* Previziunile financiare s-au bazat pe conditiile de piatd actuale luand in
considerare estimarile Bancii Nationale a Romaniei privind evolutia inflatiei,
oportunitatile de afaceri estimate, precum si experienta comerciala
definutd la data analizei. Data de referintd pentru informatiile juridice,
contabile si financiare din Plan este 31.12.2019, cu exceptia situatiilor in
care se mentioneaza in mod expres o alt3 dati de referinta.

5.4  Metoda de reorganizare

Raportat la valoarea masei credale, strategia de reorganizare consti in
continuarea activitatii desfdsurate de cdtre Societate in conditii de
profitabilitate si identificarea unor modalititi de imbunatitire a performantei,
in conditiile Capitolului 6 din Planul de reorganizare pentru obtinerea sumelor

necesare platii datoriilor Debitoarei.

Rattonamentul acestei strategii de reorganizare este urméitorul: datoriile pe
care le are Societatea in prezent nu pot fi achitate exclusiv din profitul obtinut
in urma desfasurdrii activititii curente, ceea ce determina si necesjtatea
valorificdrii unor active din patrimoniul societitii debitoare sau al societdtilor
afiliate sifsau necesitatea depunerii de fonduri, efectuatd de citre asociatul

52|Pag na



Business ADvisors
societatii sub forma unui imprumut temporar sau cooptarea unui asociat cu
aport in capitalul Victor Construct SRL, in vederea acoperirii unor cheltuieli
operationale ale societatii. O alta sursa de finantare a planului de reorganizare
este reprezentata de rescadentarea si/sau refinantarea spre sfarsitul perioadei
de reorganizare a unei portiuni din creanta detinutd de citre creditorii Banca

Comerciald Roméana S.A. si Banca Transilvania S.A.

6 MASURILE DE REORGANIZARE JUDICIARA

6.1  Durata executarii Planului de Reorganizare

Perioada de executare a Planului de Reorganizare este de 3 ani de la
confirmarea acestuia, in conformitate cu prevederile art. 133 alin. 3 din Legea
nr. 85/2014, cu posibilitatea de prelungire a perioadei de aplicare in conditiile

legii.
6.2 Masuri interne pentru realizarea Planului de Reorganizare

6.2.1 Mdsuri manageriale si de resurse umane

6.2.1.1 Atributiile managementului Debitoarei in perioada de reorganizare judiciard

In temeiul art. 133 alin. 5 lit. A din Legea nr. 85/2014 privind procedura
insolventei, in perioada de reorganizare judiciard Debitoarea va beneficia de
conducerea activitatii sale care va fi exercitatd de cdtre administratorul special
al Victor Construct S.R.L., desemnat prin Decizia asociatului unic din data de
31.08.2018. ntrucat dreptul de administrare al Debitoarei nu a fost ridicat,
Administratorul Judiciar are doar atributii de supraveghere.

Asociatul unic are dreptul s3 intervind in conducerea activitatii sau in
administrarea averii Debitoarei, in conditiile legii, in toate cazurile in care este
necesara implicarea acestuia pentru indeplinirea obiectivelor Planului de
Reorganizare potrivit legii.

in ceea ce priveste activele circulante, Debitoarea va avea drept de dispozitie
asupra acestora. Activele imobilizate ce nu sunt indispensabile activitatii
curente vor putea fi instrdinate pe baza propunerii Administratorului Judiciar
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care va fi supusd spre aprobare Adundrii Creditorilor. Procedurile de vinzare,

perfectarea si semnarea contractelor de vanzare cumpdrare precum Si

distributia/plata sumelor obtinute din vanzarea bunurilor vor fi indeplinite de

catre Administratorul Judiciar.

Rapoartele trimestriale privind situatia financiard a averii Debitorului vor fi
depuse de cdtre Administratorul Judiciar, pe baza raportarilor lunare ale
administratorului special si aprobarii Comitetului creditorilor in conditiile art.
144 alin. (1) din Legea nr. 85/2014, iar ulterior acestui moment vor fi depuse la
dosarul de insolventd. Formalitatiie de notificare a depunerii rapoartelor
trimestriale prevdzute de lege vor fi indeplinite de catre Administratorul
Judiciar pe cheltuiala Debitoarei.

6.2.1.2 Componenta conducerii executive

{n ceea ce priveste actuala structuri de conducere a Societatii, pe parcursul
executdrii Planului de Reorganizare, nu se intentioneazd schimbarea acesteia
sub aspectul componentei, pentru a se asigura coeziunea si stabilitatea in
aplicarea strategiilor manageriale.

6.2.1.3 Organizarea Societdtii

Societatea are in vedere si implementarea urmatoarelor masuri organizatorice
si de personal pentru redresarea pe termen scurt si mediu a situatiei financiare:

* Analiza necesarului de personal din perspectiva continuititii si
dezvoltdrii activitatii de productie;

= Controlul eficient al tuturor categoriilor de cheltuieli;
= Folosirea eficientd a personalului existent;

= Optimizarea consumurilor de utilitati.

6.2.1.4 Modalitatea de selectie, desemnare si infocuire a managementului executiv

Selectia persoanelor care vor face parte din managementul executiv al
Societatii (persoanelor care vor avea un grad de senioritate mai ma re) se va face
pe baza experientei profesionale relevante si pe baza indeplinirii criteriilor de
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performanta stabilite prin contractele care vor fi incheiate cu Sacietatea, care

se completeaza cu fisa postului.

6.2.1.5 Personal

Ulterior intrdrii in perioada de reorganizare, Societatea va implementa un
program de reorganizare a structurii personalului Debitoarei, in vederea
eficientizdrii acesteia si a evitarii acumuldrii unor pierderi si datorii neachitate

suplimentare.

Se are in vedere pdstrarea unui nucleu de personal de exploatare cu cea mai
buna pregatire si care ar fi cel mai indicat a fi utilizat la momentul extinderii
activitatilor de constructii si productie.

Disponibilizarile de personal individuale sau colective se vor face conform
normelor legale in vigoare la momentul la care sunt dispuse aceste misuri.

6.2.2 Mdsuri comerciale si de marketing

Strategia de reorganizare vizeaza:

= Abordarea unei politici de marketing si promovare activi care s3
permita atingerea tintelor de fncasari prognozate, in perioada de timp
pentru care acestea au fost previzionate.

= Societatea va continua sd desfisoare campanii puternice de
marketing ce au ca obiectiv cresterea vanzarilor bunurilor realizate in
productie proprie in vederea obtinerii unei cote de piatd locald si
regionald care sa conduca la imbunatatirea performantelor financiare
$i sd permita sustinerea programului de plati

= Odatd cu confirmarea planului de reorganizare, Societatea va putea
particpa la licitatii publice organizate de autorititile contractante in
vederea atribuirii de contracte de antreprizi pentru diverse obiective
de investitii din domeniile in care Victor Construct SRL detine
certificari. Participarea la licitatii se va face prin platformele dedicate
atribuirii de contracte de proiectare / executie.

ry

* Totodata, prinimplementarea masurilor de naturd organizatorici siin
functie de previziunile asupra fluxurilor de trezorerie pe termen scurt
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si mediu, se vor crea premise favorabiie pentru Societate pentru a
oferta servicii de proiectare / executie si in mediu privat.

6.2.3 Mdsuri financiar-contabile

in vederea asigurarii desfisur3rii in conditii normale a activitatii Societatii
se impun urmatoarele masuri organizatorice de naturd financiar-
contabhila:

* Reducereala minimum a cheltuielilor fixe si crearea premiselor pentru
generarea unui nivel al veniturilor care s& permitd acoperirea
costurilor operationale si a distribuirilor previzute prin planul de
reorganizare;

* Urmdrirea permanentd a indicatorilor financiari si operationali ai
activitatii Societatii, Tn vederea luarii celor mai bune decizii

manageriale;

= Tmbunétatirea circuitului documentelor primare in vederea asigurarii
inregistrdrii  corespunzatoare a documentelor primare in
contabilitatea Societatii;

= Asigurarea unui control si a monitorizarii operatiunilor financiar
contabile asigurdnd astfel evitarea unor erori de natura contabils;

* Urmdrirea permanentd a creantelor Societdtii si constituirea de
provizioane pentru creantele litigioase precum si pentru cele care au
un grad incert de incasare.

6.2.4 Mdsuri investitionale si de eficientizare a costurilor

6.2.4.1 Restructurarea costurilor si optimizarea consumului

Strategia privind restructurarea costurilor companiei vizez3 toate categoriile de
cheltuieli pornind de la costurile cu resursele umane, costuri cu chiriile si
utilitdtile, telecomunicatii, transport si distributie, cheltuieli generale etc.
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Reducerea costurilor privind materiile prime reprezintd una dintre cele mai
importante decizii deoarece aceasta trebuie sd nu afecteze in mod negativ
calitatea produselor sau valoarea pe care o reprezintd acestea pentru clienti.
Strategia adoptatd fn acest sens constd in analiza constanta a furnizorilor si
cdutarea unora noi, obtinerea a ¢t mai multor oferte din piat3 si alegerea ceior
mai avantajoase din punct de vedere al preturilor si al termenelor de plat,
precum si renegocierea termenelor de platd si a preturilor cu furnizorii

existenti.

Totodata simpla reducere a nivelului costurilor nuinseamna automat cresterea
eficientei consumului de resurse. Optimizarea consumului se propag la nivelul
intregului proces de creare a valorii desfisurat in cadrul companiei constand,
de exemplu, in reducerea pierderilor de materii prime si materiale in procesele

de stocare, reducerea rebuturilor etc.

6.2.4.2 Necesarul de reparatii si investitii
In perioada de reorganizare, avindu-se in vedere situatia fluxurilor de numerar
ale Debitoarei, aceasta fsi propune efectuarea investitiilor strict necesare
functiondrii in parametrii optimi, a mentinerii standardelor de sigurantd si
calitate, care sd poata fi lesne sustinute din fluxurile de numerar nete generate
de activitatea operationald a acesteia.

6.2.4.3 Lucrdri de revizie si reparatii
Lucrdrile de revizie si de reparatii ale echipamentelor si utilajelor sunt destinate
asigurdrii parametrilor optimi de functionare ai acestora, fiind inciuse in
categoria cheltuielilor operationale in cadrul Contului de profit si pierdere al

Societatii.

6.2.4.4 Achizitii de utilaje, echipamente si alte mijloace fixe

Nu sunt prevazute la acest moment. In mésura in care, in viitor, va rezuita
necesitatea unor astfel de achizitii, acest lucru se va realiza prin utilizarea
disponibilitatilor generate prin desfisurarea activititii curente sau aport

asociat.
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6.2.5 Mdsuri patrimoniale

In vederea aplicirii principiului celeritdtii procedurii insolventei si pentru
satisfacerea Intr-un orizont de timp cat mai scurt si intr-un procent cit mai
ridicat a creantelor inscrise in tabelul definitiv de creante, prin Plan se propune
atragerea de noi investitori in vederea realizirii transferului de activitate,
schimbarea structurii actionariatului Debitoarei, precum si valorificarea de
active apartinand Debitoarei ce nu sunt indispensabile activititii curente, care
din punct de vedere al valorii si atractibilititii reprezintd o solutie aplicabil3 in
cadrul procedurii de reorganizare judiciara.

Conditiile generale Tn care se vor implementa aceste masuri patrimoniale sunt
prezentate in cadrul prezentei sectiuni. Conditiile specifice pentru aplicarea
mdsurilor de vanzare a activelor Societétii vor fi stabilite prin hot3rarile Adunarii
creditorilor, adoptate pe baza propunerilor inaintate de administratorul

judiciar.

Astfel, prin atragerea de noi investitori, Societatea isi propune realizarea
transferului de activitate care sa permitd continuarea activitdtii economice
specifice, dar si pastrarea locurilor de munca.

Avdnd in vedere specificul bunurilor scoase la vinzare, si demersurile ce trebuie
desfasurate In vederea valorificarii acestora, procedura de valorificare va putea
fi repetata, pe intreaga perioadd propusd pentru executarea Planului de
reorganizare, iar pe masura Tncasdrii sumelor din vanzari se vor face plati
periodice catre creditori in termen de maxim 90 de zile de la data incasarii

acestora.

Vénzarea bunurilor din averea Debitoarei Tn vederea executirii Planului se va
face in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (5) lit. E si F, coroborat cu art.
154 -158 din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei.

Bunurile valorificate Tn cadrul procedurii se transferd libere de orice sarcini
precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie, de orice fel,
ori masuri asiguratorii, inclusiv mésurile asigurdtorii instituite in cursul

procesului penal.
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Vénzarea se va putea face prin urmdtoarele metode: licitatie public3, negociere
directa sau o combinatie a celor dous metode. In cazul in care la momentul la
care se implementeazd masura de vanzare a unor active legea va prevede sio
alta metoda de vanzare decét cele enumerate, Administratorul Judiciar va
putea accesa respectiva metod3 de vanzare.

Potrivit fluxurilor de numerar previzionate, in perioada de reaorganizare se
estimeaza a fi valorificate active care si genereze incasiri de 18.260.000 |ei.
Prezentdm mai jos lista activelor neesentiale activititii operationale a societatii
debitoare prevazute a se valorifica in perioada de reorganizare:
Nr.
Cadastral/
Numdr CF
Decembrie nr. 58, Botosani, jud. Botosani
- cladirea este formata din etajele 1-3 ale fostei

51352-C1-Ul  Cooperativ-ei Mestesugdresti Confectia, avand
1 51352-C1-U2 numere cadastrale distincte, la care se adaugd etajul 2,510,000

Descriere imobilizarl corporale de natura

terenurilor sl constructiilor

Cladire Luceafirul -Botosani - situati in Str. 1 .
Garantie

constituita in
favoarea BCR SA
conform Decizie

51352-C1-U3 4 (in fapt mansardi}, conform Autorizatiei de é(():n\gtcrﬁ::l SRL din
construire nr, 201 din 27.06.2014. Cladirea este data de

construitd pe teren aflat in proprietate comuni in 12.03.2020

cotd indiviza si are o SC de 2.843 mp 5i SU 2,409 mp. o
Garantie
constituitd in

Apartament 42 - situat Tn str. Cuza Voda Voda nr. favoarea BCR SA

75A, Et. 4, Sector 4, Bucuresti

2 EASIEEECHs - apartamentul este semidecomandat fiind compus 549,000 confc'er Decizie
34 din 2 camere, cu SU de 74,57 mp plus terasa de 2,89 AC Victor
B ! ! ’ Construct SRL din
data de
12.03.2020

Apartament 43 - situat in str. Cuza Voda Vod3 nr.

ek imobiiars
219119-C1-  75A, Et. 4, Sector 4, Bucuresti P cameRllang

inscriss in £
3 U35 - apartamentul este semidecomandat fiind compus S g]é;n;: i favoarea
din 2 camere, cu SU de 101,20 mp
Garantie
constituita Tn
Locul de parcare 11 - situat in str. Cuza Voda Voda favoarea BCR. S.A
219119-C1- L . o conform Decizie
4 nr. 75A, subsol, Sector 4, Bucuresti, avind suprafati 56,000 .
U9 de 11.50 m AC Victor
! P Construct SRL din
data de
12.03.2020
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Descriere imobliliziri corporale de natura Valoarea Ipoteci si
terenurilor si constructiilor de piati sechestre.

Casa de vacantd Mandstirea Doamnei - situat in
sat Manastirea Doamnei, Comuna Curtesti, judetul

Botosani Ipoteca imobiliard
54590 - imobilul este reprezentat de un teren de 13.504 1,460,000 fnscrisa in favoarea
mp si o constructie neterminata, structurat3 pe BCR SA

D+P+1E avand o suprafati construitd la sol de 776
mp si o suprafatd desfasurata estimatd la 1.777 mp.

Ferma lonageni - situatd in DN 29C, sat londseni,

50135 Comuna Varfu Campului judet Botosani
50134 - imobilul este format dintr-un teren in suprafat de
50136 29.322 mp si mai multe cladiri aferente unei ferme 560,000 Liber de sarcini
50322 (drum  zootehnice construite in anii 70-80. Terenul este
acces) format din 4 loturi din care unul reprezinta drum de
acces

Avicola Catamarasti - Botosani - imobil situat pe DN
29B, km 7, Catamaréasti Deal, comuna Mihai
Eminescu, jud. Botosani. “ A

. ) Ipoteca imobiliara
- imobilul este reprezentat de fostele ferme de RN

. ) . 4,660,000 inscrisa in favoarea

crestere a puilor 2 si 4 plus constructiile conexe, BCR SA
amplasate pe un teren in suprafatd de 115.508 mp,
avand 5C 16.731 mp, SCD 201,716 mp si SU de

50488

11.824 mp.
ipoteca mobiliara

LINIE DE PRODUCTIE RIMAC - productie pavele 4,855,000 CoMstitutain
favoarea Banca
Transilvania SA
ipoteca mobiliara

Linie de PRODUCTIE PRINZING - productie camine, constituitd in

. . 2,917,800
capace si tuburi favoarea Banca

Transilvania SA
|

Principiile care vor sta la baza procesului de vanzare al activelor neesentiale

implementarii masurilor de reorganizare sunt celeritatea si maximizarea averii
debitoarei, in vederea asigurarii unui grad de recuperare cat mai mare pentru
creditori, intr-un termen cat mai scurt. Astfel, procesul de vinzare va incepe de
indatd ce planul de reorganizare va fi confirmat de citre judecatorul sindic si va
continua pe intreaga perioadd de reorganizare in vederea indeplinirii
obligatiilor debitoarei prevazute in programul de plati.
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Cu privire la creditorul Banca Transilvania S.A, la momentul realizirii
inventarului de catre administratorul judiciar nu au fost regdsite in patrimoniui
debitoarei 2 active reprezentdnd garantia acestui creditor, respectiv:

: =
; Valoare
Bun mobil garantia BT e

autoutilitara suprastructura deschisa, marca Volkswagen LT35, nr.de
inmatriculare BT-85-VIC, an fabricatie 2002, serie WV1ZZZ2DZ2H008642

25.154 [ei

autoturism, marca Hyundai Tucson, nr de inmatriculare BT-80-VIC, an 34.118 lei
fabricatie 2009, serie KMHIM81BPOUO70314 )

De asemenea, in perioada de observatie, societatea debitoare a Tncasat Si
consumat creante din contractul nr. 99/30.04.2018 incheiat cu CNi si cesionat
in favoarea creditorului Banca Transilvania S.A in valoare totald de 68.741 lei.

Prin Planul de reorganizare, debitoarea Victor Construct SRL propune
constituirea de garantii suplimentare in favoarea creditorului Banca
Transilvania SA, care sd acopere valoarea garantiilor consumate, respectiv
constituirea unei ipoteci mobiliare asupra actiivului liber de sarcini mai jos

identificat;
NR crt/ nr
Ire proy ohilla Val
I & Denumire proprietate imobiliara pare de piata
2014/11/31466 CILINDRU VIBROCOMPACTOR - BOMAG TIP BW 100 139,700

AD-5

6.2.6 Madsuri de modificare a actului constitutiv af Societdtii

Pentru realizarea obiectivelor asumate prin Pian si pentru flexibilizarea
circuitului decizional in cadrul Debitoarei, se va putea modifica actul constitutiv
al Societdtii in conditiile legii si ale actului constitutiv al acesteia. Modificarea
actului constitutiv al Societatii va putea fi realizat3 inclusiv Tn conditiile art. 133
alin. (6) din Legea nr. 85/2014 printr-o modificare la prezentul Plan care va
putea fi depusa de cdtre creditori. Prin aprobarea acestui Plan creditorii care
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indeplinesc conditiile prevazute de lege Tsi exprimd implicit intentia de a
reorganiza activitatea debitoarei si de a depune o asemenea modificare a
actului constitutiv in conditiile art. 133 alin. (6) din Legea nr. 85/2014, in cazul
in care vor aprecia cd aceastd masurd este intemeiata in fapt.

7 MODALITAT! DE ACOPERIRE A PASIVULUI SI SURSE DE FINANTARE

in vederea indeplinirii obligatiilor de plata asumate de citre Debitoare prin
Planul de Reorganizare, aceasta urmeazd si-si desfisoare in continuare
activitatea operationald, cu modificarile si ajustérile previzute in cadrui
Capitolului 6 — "Masuri de reorganizare judiciarad”.

Principalele surse de finantare pentru planul de reorganizare, enumerate in
ordinea importantei scontate, urmeazi a fi reprezentate de:

= incasérile obtinute in urma serviciilor prestate;

= Tncasdrile obtinute in urma vanzérii produselor pe care Societatea e

are in portofoliu;

= Tncasdrile obtinute din valorificarea activelor care apartin Debitoarei,
dar care nu sunt necesare in desfisurarea activitatii curente;

= Alteincasdri din activitatea de exploatare;

* Rescadentarea si/sau refinantarea creantelor bancare.
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8 Previziunea situatiilor financiare ale Societ3tii in perioada de
reorganizare judiciara

8.1 Contul de profit si pierdere previzionat

Estimarile privind veniturile si cheltuielile Societatii in perioada de reorganizare
judiciara sunt prezentate in tabelul urmator:

_Denuimirealindicatosilor{RON)

45,769,399

Cifra de afaceri neti 29,292,415 | 36,615,519
Venituri din vanzarea produselor 2,867,683 3,584,604 4,480,755
Venituri din servicii prestate 26,424,732 | 33,030,915 | 41,288,644
Alte venituri din exploatare - venituri din vanzari de active - 1,700,000 | 16,560,000
VENITURI DIN EXPLOATARE — TOTAL 29,292,415 | 38,315,519 | 62,329,399
Cheltuieli cu materiile prime s5i materialele consumabile 7,480,089 9,350,112 | 11,687,640
Alte cheltuieli materiale 62,368 77,961 97,451
Alte cheltuieli externe 279,006 334,807 401,769
Reduceri comerciale primate {127,158} {152,638} {183,165}
Cheltuieli cu personalul, din care: 6,757,492 7,771,116 8,936,783
Salarii si indemnizatii 6,627,735 7,621,896 8,765,180
Cheltuieli cu asigurdrile §i protectia sociald 129,756 149,220 171,603
Ajustdri de valoare privind activele imobhilizate 2,800,776 2,520,698 2,268,628
Alte cheltuieli de exploatare 11,944,265 15,220,577 1 26,801,718
Cheltuieli privind prestatiile externe 11,233,729 | 13,480,474 | 16,176,569
Onorarii de succes Administrator judiciar 70,333 245,000 1,372,250
Onorariu Plan de Reorganizare 58,200 - -
Comision UNPIR - 34,000 331,200
Cheltuieli cu aite impozite, taxe si vrsdminte asimilate 582,003 611,103 641,658
Alte cheltuieli - 850,000 8,280,000
CHELTUIELI DE EXPLOATARE — TOTAL 29,196,798 | 35,122,633 | 50,010,823
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE 95,618 3,192,886 | 12,318,576
VENITUR! TOTALE 29,292,415 | 38,315,519 | 62,329,399
CHELTUIELI TOTALE 29,196,798 | 35,122,633 | 50,010,823
PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(i\} 95,618 3,192,886 12,318,576
impozitul pe profit
FPI:I(;)\FI\I‘EI}I‘.RSAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI 95,618 3,192,386 12,318,576
e e oo ANTE O ANORTEE | 35 | g sas | o
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Estimarea veniturilor si cheltuielilor operationale pentru perioada planului de
reorganizare a fost realizatd pe baza urmatoarelor ipoteze principale:

* desfasurarea activitdtii curente a Debitoarei in conditii de profitabilitate,
respectiv obtinerea unor venituri operationale suficient de mari pentru
acoperirea cheltuielilor de exploatare;

= mentinerea personalului administrativ si direct productiv necesar
continuarii activitatilor operationale prevdzute in Planul de reorganizare
si pentru activitatile administrative.

Astfel, au fost estimate cresteri ale veniturilor operationale obtinute de
Debitoare cu 10% in primul an de reogranizare, respectiv 25% in urmitorii ani,
nivelul cheltuielilor cu materiile prime, materialele consumabile precum si alte
cheluieli materiale si externe avind o crestere direct proportionald cu cresterea

veniturilor.

in ceea ce priveste cheltuielile cu personalul, pentru primul an de reorganizare
este prevazutd o crestere direct proportionald cu cea a veniturilor, iar pentru
urmdtorii doi ani pentru aceste cheltuilei se estimeazi o crestere de
aproximativ 15%, preconizandu-se stabilirea unui echilibru din punct de vedere
al eficientizarii utilizarii resurselor umane, dar si ca urmare a faptului c3 o parte
a acestor cheltuieli sunt de natura unor cheltuieli fixe.

Pentru cheltuielile privind prestatiile externe este prevazut3 o crestere de 12%
in primul an de reorganizare, dupd care se preconizeaza o majorare de 20% in
urmatorii ani, avand in vedere ca o pondere importanti a acestora reprezint3
cheltuieli variabile {de ex. costurile cu servicii prestate de subcontractori), ins3
categoria acestor cheltuieli include si costuri fixe (de ex. servicii prestate de terti
ce tin de activitatea administrativd a Debitoarei).

Pentru cheltuielile privind impozitele si taxele se estimeazi o crestere anual3
de 5% pe toatd perioada de reorganizare.

Cheltuielile cu onorariul administratorului judiciar au fost estimate conform
coordonatelor detaliate in sectiunea 9.2. Platile incluse in Situatia fluxurilor de
numerar previzionata se referd inclusiv la onorariul de elaboarare a planului de
reorganizare datorat administratorului judiciar, cat si la onorariile de succes.

64|Pagina



1

Business Avvisors

Tncasarile si platile din perioada planului de reorganizare au fost estimate pe
baza veniturilor si a cheltuieliior incluse in Contul de profit si pierdere

8.2 Situatia fluxurilor de numerar previzionata

previzionat.

Incasari aferente cifrei de afaceri 29,292,415 36,615,519 45,769,399
Incasari din vanzarea produselor 2,867,683 3,584,604 4,480,755
Incasari din servicii prestate 26,424,732 33,030,815 41,288,644

INCASARI DIN EXPLOATARE - TOTAL 29,292,415 36,615,519 45,769,399

felztjfeer?‘ézjmn;?;:li Tjrriir:qué materiale consumabile, fara 7.352.891 9,197,474 11,504,474

Plati pentru alte cheltuieli materiale 62,368 77,961 97,451

Plati pentru alte cheltuieli externe 279,006 334,807 401,769

Plati aferente personalului, din care: 6,757,492 7,771,116 8,936,783
Solarii 5i indemnizatii 6,627,735 7,621,896 8,765,180
Plati pentru cheltuieli de asigurdri si protectie sociald 129,756 149,220 171,603

Plati pentru alte cheltuieli de exploatare 11,544,265 14,370,577 18,521,718
Plati pentru cheltuieli privind prestatiile externe 11,362,262 13,759,474 17,880,060
Plati de alte impozite, taxe si viirsdminte asimilate 582,003 611,103 641,658

PLATI PENTRU CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 26,396,022 31,751,935 39,462,195

FLUXURI NETE DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE 2,896,393 4,863,584 6,307,205

Incasari din vanzari de active - 1,700,000 16,560,000

Plati aferente contractelor de leasing 211,127 50,779 4,232

FLUXURI NETE DIN ACTIVITATEA DE INVESTITH (212,127) 1,649,221 16,555,768

Rescadentarea/Refinantarea soldului creditelor bancare - - 16,200,000

FLUXURI NETE DIN ACTIVITATEA DE FINANTARE = - 16,200,000

TOTAL FLUXURI DE NUMERAR 2,685,266 6,512,805 39,062,973

PLATI AFERENTE PROGRAMULUI DE PLATI 2,009,515 7,000,000 39,208,293

SOLD DISPONIBILITATI LA INCEPUTUL PERIOADEI - 675,751 188,557

SOLD DISPONIBILITAT! LA SFARSITUL PERIOADEI 675,.751 188,557 43,236

Situatia fluxurilor de trezorerie previzionata arata faptul ¢ fluxurile de numerar
generate de activitatea operationald vor fi in mare parte utilizate pentru
acoperirea costurilor aferente activitdtilor operationale desfisurate conform
planului de reorganizare, precum si a celor administrative.

Astfel, pe toatd perioada planului de reorganizare finantarea activititii
operationale se va face prin incasdrile realizate din prestarea serviciilor precum
si incasdrile realizate din vdnzarea produselor pe care Societatea le detine in

65/Pagina



Business Aovisgrs

portofoliu. Din sumele incasate se vor efectua plati pentru acoperirea
cheltulielilor cu materiile prime si materialele consumabile, pliti citre
subcontractori si alti terti pentru servicii prestate, plati de salarii si taxe, plati
catre Administratorul judiciar, plati de leasing etc.

De asemenea, se estimeaza ca Societatea va realiza incasari din vinzarea unor
active care nu sunt necesare in desfasurarea activitatii curente.

Tncepand din primul trimestru al planului de recrganizare, fluxurile de numerar
generate de activitatea operationald, precum si cele din vanzirile de active vor
putea fi folosite partial pentru acoperirea masei credale.

Mentiondm faptul ca incasarile si platile previzionate nu contin TVA, taxa nets
colectatd urmand a fi achitatd lunar conform prevederilor legale in vigoare.

In conditiile in care Societatea ar realiza obiectivele propuse prin Planul de
reorganizare conform ipotezelor de calcul prezentate, aceasta ar dispune de
fondurile necesare pentru indeplinirea Programului de Plati propus,
permitandu-si totodatd continuarea activitdtii de exploatare, dupi fineie

reorganizarii.

9 PROGRAMUL DE PLATA A CREANTELOR

9.1  Programul de plata a crean{elor impotriva Debitoarei prevazut prin Planul
de Reorganizare

Potrivit prevederilor art. 133 alin. (2} din Legea nr 85/2014, planul de
reorganizare trebuie sa prevada in mod obligatoriu programul de platid a

creantelor.

Conform art. 5 pct. 53 din Legea 85/2014, programul de platd a creantelor este
graficul de achitare al acestora care cuprinde:

a. cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd s le pldteasci creditorilor,
dar nu mai mult decdt sumele datorate conform tahelului definitiv de
creante, in cazul creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferinta sumele
vor putea include si dobanzile;
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b. termenele la care debitorul urmeaz3 si pliteascs aceste sume.

Modalitatea de rambursare concrets, totald sau partial3, pentru fiecare creantd
inclusa in categoriile de creante care voteaz3 Planu! de reorganizare conform
art. 138 din Legea nr. 85/2014 se va face prin coroborarea:

®= Programului de plati al creantelor Debitoarei, atasat la Plan ca Anexa 5 sia

®* Prevederilor specifice din cadrul prezentei sectiuni a Planului de
reorganizare.

Tn urma unei analize atente a posibilitatilor financiare, expusd pe larg in
capitolele anterioare, prezentul Plan de reorganizare propune un program de
plati a creantelor care presupune:

* plata creantelor garantate prevazute de art. 159 ~1 alin. (3) lit. a) din Legea
nr. 85/2014 in proportie de:

» 100,00 % pentru Banca Comerciald Roméans,
» 100,00 % pentru Banca Transilvania,
» 100,00 % pentru LDC TRUST CONSTRUCTII MV SRL,

= plata creantelor salariale prevédzute de art. 161 * 3 din Legea nr. 85/2014 in
proportie de:

» 100,00 % pentru Salariati,

= plata creantelor bugetare prevazute de art. 161 » 5 din Legea nr. 85/2014
in proportie de:

> 6,4 % pentru ANAF,
» 6,4 % pentru C) Maramures

Termenul de platd a sumelor aferente fiecdrui trimestru din Programul de Plats
expira cel tarziu in a 30-a zi a ultimei luni din respectivul trimestru.

Tabelul centralizator al platilor propuse a fi efectuate conform Planului de
reorganizare este prezentat mai jos:
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1,400,000 4,000,000 24,912,515 30,312,515
BT 400,000 1,600,000 2,947,538 4,947,538
ég‘;;.?gjzm SR 75,000 300,000 523,239 898,239
Salariati 59,515 : : 59,515
DGAMC (ANAF) 75,000 100,000 157,932 332,932
CJ Maramures - 1,000,000 10,667,068 11,667,068
Total plati 2,009,515 7,000,000 39,208,292 48,217,807

in trimestrul X!l al Planului de reaorganizare a fost prevazutd rescadentarea sau
refinantarea creantelor Bincii Comerciale Romane S.A. si a Bancii Transilvania
S.A. Suma prevazutd a se rescadenta sifsau refinanta este de 16.200.000 lei.
Includerea acestei surse de finantare a planului de reorganizare s-a bazat pe:
{1) faptul cd cele 2 bénci si-au precizat disponibilitatea de lua in considerare
posibilitatea rescadentarii acestor sume in conditiile n care debitoarea fsi
indeplineste toate oblligatiile de platd pan& in trimestrul XI al programului de
plati si (2} posibilitatea rezonabild a societdtii de a-si refinanta creditele spre
finalul perioadei de reorganizare in ipoteza obtinerii indicatorilor de
performanta financiara estimati incepdnd cu anul 3 de reorganizare.

9.2 Creantele ndascute dupa data deschiderii procedurii insolventei

Creantele nascute dupd data deschiderii procedurii reprezentand creante
rezultate din continuarea activitatii Debitoarei, inclusiv taxe, timbre, cheltuieli
aferente procedurii, cheltuieli de administrare si conservare, remuneratii,
inclusiv onorariul Administratorului Judiciar vor fi pltite in perioada de
reorganizare judiciard conform actelor juridice care constituie temeiul
creantelor respective avand in vedere natura juridica a acestora si prioritatea
conferitd de lege acestora, in confomitate cu prevederile art. 102 alin. 6.

Cheltuielile salariale vor fi acoperite integral in perioada de reorganizare
judiciara din resursele generate prin implementarea Planului.
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Cheltuieliie bugetare curente, precum si datoriile fata de creditorii chirografari
comerciali ndscute si scadente dupd data deschiderii procedurii insolventei, in
perioada de observatie si/sau in pericada de reorganizare judiciard, vor fi
achitate de asemenea in proportie de 100% din resursele obtinute prin
aplicarea Planului si / sau aport actionari.

Remuneratia administatorului judiciar va fi platitd din averea Debitoarei din
fondurile obtinute din continuarea activitatii.

Prin hotdrdrea sedintei Adunarii Creditorilor Victor Construct SRL ce a avut loc
in data de 17.10.2018 s-a aprobat urmitoarea structurd a onorariilor
administratorului judiciar: onorariu lunar: 2.500 EUR + TVA; si onorariu de
succes: 3,5% - aplicabil sumelor recuperate de catre creditori, calculat la sumele
ce vor fi recuperate de catre creditori in perioada de observatie si prin Planul
de Reorganizare, (inclusiv prin orice mecanism de compensare sau
restructurare, in cadrul Planului sau in afara lui).

n plus Administratorul Judiciar soliciti prin votul asupra Planului aprobarea
unui onorariu de elaborare a Planului de Reorganizare in valoare de 12.000 EUR
+ TVA.

9.3 Categorii de creante defavorizate in sensul legii care voteazd Planul de
Reorganizare §i tratamentul corect si echitabil aplicat prin Planul de
Reorganizare acestor categorii de creante

Toate categoriile de creante prevazute in Plan, pe baza Tabelului definitiv de
creante, sunt defavorizate in sensul Legii nr. 85/2014, intrucat cuantumul lor
este diminuat, iar Programul de pi&ti prevede reesalonarea tuturor datoriilor pe
o perioada mai mare de 30 de zile, nefiind indeplinite conditiile prevazute de
art. 139 alin. (1} lit. E din Legea nr. 85/2014.

9.3.1 Consideratii generale privind tratamentul creantelor defavorizate

Conform art. 139 alin. {1} lit. E din Legea nr. 85/2014, vor fi considerate creanie
nedefavorizate si vor fi considerate ¢d au acceptat planul creantele ce se vor
achita integral in termen de 30 de zile de la confirmarea planului ori in
conformitate cu contractele de credit sau leasing din care rezult.
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Potrivit art. 5 pct. 16 din Legea nr. 85/2014, categoria de creante defavorizate
este prezumatad a fi categoria de creante pentru care Planul de reorganizare

prevede cel putin una dintre modificdrile urmatoare pentru oricare dintre

creantele categoriei respective:

a) reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor acesteia la care
creditorul este indreptatit potrivit legii 85/2014;

b) reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea
creditorului, fard acordul expres al acestuia.

in conformitate cu art. 139 alin. {2) din Legea nr. 85/2014, tratament corect si
echitabil exista atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarete conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul $i nicio creantd care
respinge planul nu primesc mai putin decat ar fi primit in cazul
falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creantd apartinand unei categorii nu primeste
mai mult decat valoarea totald a creantei sale;

¢)  incazulTn care o categorie defavorizata respinge planul, nici o categorie
de creante cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel
cum rezulta din ierarhia prevazuta la art. 138 alin. (3), nu primeste mai
mult decat ar primi in cazul falimentuiui;

d}  planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creant3 in cadrul unei
categorii distincte, cu exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale
unor cauze de preferintd, precum si in cazul in care detindtorul unei
creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planui de
reorganizare se apreciaza in functie de urmatoarele elemente de referinta:

*= Tabelul definitiv de creante impotriva Debitoarei avind ca dat3 de
referintd 10.08.2018, publicat in BPI in data de 15.06.2020;

= Programul de pldti prevazut prin Planul de reorganizare, precum si
prevederile prezentului capitol;
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= Raportul de evaluare a activelor Debitoarei, intocmit de cétre societatea
Cociobanu si Asociatii S.R.L., depus la dosarul cauzei.

Fiecare dintre categoriile de creante defavorizate prin Plan potrivit legii vor fi
analizate din perspectiva elementelor de referintd mentionate mai sus.

9.3.1.1 Creantele care beneficiazd de drepturi de preferinti
Creantele care beneficiazd de drepturi de preferintd niscute anterior
deschiderii procedurii vor fi achitate conform prevederilor din prezenta
Sectiune gi Anexei 5 - "Program de plati”.

Aceasta categorie de creante este defavorizatd Intrucét cuantumul creantelor
este diminuat si sunt achitate Tn alte termene decat cele previzute in
contractele de credit din care rezulta sau conform legislatiei aplicabile si nu sunt
achitate in termen de 30 de zile de la data confirmarii Planului de reorganizare
in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) lit. E din Legea nr. 85/2014.

Prin prezentul Plan de reorganizare s-a previzut plata intergrald a creantelor
Bancii Comerciale Romane SA, Bancii Transilvania SA, LDC TRUST CONSTRUCTII
MV SRL, fiind indeplinite conditiile pentru aplicarea unui tratament corect si
echitabil, in conformitate cu concluziile cap 9.3.2.

Creanta detinuta de LDC TRUST CONSTRUCTII MV SRL a fost inscrisa in tabelul
obligatiilor ca urmare a preludrii prin cesiune a creantei CEC BANK S.A., niscut3
in urma acordarii unui credit garantat de catre Victor Construct SRL, societtii
Consproiect M S.R.L. Tn situatia fn care LDC TRUST CONSTRUCTII MV SRL va
incasa creanta de la debitor — Consproiect M SRL, ea va fi considerats a fi platit3
si in Victor Construct SRL.

Asa cum prezentam anterior, una dintre sursele de finantare ale Planului de
reorganizare este reprezentata din valorificarea de active neesentiale pentru
reorganizarea activitatii debitoarei. Unele dintre aceste active sunt ipotecate in
favoarea creditorilor Banca Comerciald Romana S.A. si Banca Transilvania S.A.

In situatia Tn care, activele ipotecate in favoarea celor doi creditori vor fi
valorificate mai devreme de perioada prognozats, prin plan se prevede ca
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sumele obtinute din valorificare sa fie distribuite cu prioritate creditorului

garantat in conformitate cu ordinea de prioritate stabiit la art. 159 din Legea
85/2014.

In Anexa 4 este prezentat3 situatia fluxurilor de numerar previzionat pentru
perioada planului de reorganizare. In categoria ”Incasdri din serviciile prestate”,
in primele 6 trimestre, sunt incluse si incasirile din contractele cesionate in
favoarea creditorului Banca Comerciald Romand S.A. Corespunzator incasirilor
din aceste contracte, programul de plati prevede mentinerea masurii de
protectie corespunzdtoare acordatd creditorului BCR S.A. in perioada de
observatie, respectiv distribuirea cu prioritate catre acest creditor a unui
procent de 20% din incasarile provenite din contractele cesionate. Conform
programului de plati, sumele distribuite catre creditorul BCR S.A. in primele 6
trimestre sunt superioare procentului de 20% aplicat la incasdrile din contracte
cesionate, diferenta fiind sustinutd de societatea debitoare din profiturile

obtinute din activitatea operationala.

9.3.1.2 Creantele salariale.
Aceasta categorie de creante este defavorizata intrucdt nu sunt achitate in
termen de 30 de zile de la data confirmarii Planului de reorganizare fn
conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) lit. E din Legea nr. 85/2014.

9.3.1.3 Creantele bugetare chirografare.
in categoria de creante bugetare chirografare au fost inscrise in tabelul definitiv
creantele totalizand suma de 188.706.166 RON, din care creanta detinutd de CJ
Maramures in cuantum de 183.470.641 RON, creanta inscrisa conform Deciziei
61/2020 pronuntata de Curtea de Apel Suceava in dosar 1758/40/2018/a1.2*.

Pe baza previziunilor de fluxuri de numerar care vor sustine realizarea planului
de reorganizare, creanfele inscrise in aceasta categorie vor fi platite pe perioada
de executare a Planului de reorganizare, conform prevederilor prezentei
sectiuni si a Anexei 5 — “"Program de plati”, respectiv in cuamtum de 6.4% din
suma inscrisa in Tabelul Definitiv de Creante.
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Potrivit art. 5 pct. 16 din Legea nr. 85/2014, aceast3 categorie de creante este
considerata categorie de creante defavorizatd, intrucit cuantumul acesteia

este redus |3 6.4%.

Ca urmare a hotararii Comitetului creditorilor din data de 30.10.2020, se va
formula cerere de renuntare de catre Victor Construct SRL la drept, precum si
la judecata in Dosarul nr. 104/2018 conexat cu Dosar nr. 102/20189 aflat pe rolul
Curtii de Arbitraj Comercial International de pe ldnga Camera de Comert si
Industrie @ Romaniei in contradictoriu cu UAT Maramures. Renuntarea la
judecata si la dreptul pretins a fost aprobat3 de citre comitetul creditorilor n
contextul sustinerii de catre creditorul majoritar, respectiv UAT Maramures a
prezentului plan de reorganizare, atat din perspectiva veniturilor bugetate cat
si a cheltuielilor prognozate.

9.3.1.4 Alte creante chirografare

Tn categoria Altor Creante Chirografare au fost inscrise in tabelul definitiv sume
cu un total de 20.306.088 RON.

Sumele datorate cdtre titularii de creante din categoria creantelor chirografare,
prevazutd de art. 138 aiin. (3) Iit. e nu vor fi plétite pe perioada de executare a

Planuiui de reorganizare.

Astfel, aceastd categorie de creante este considerat3 categorie de creante
defavorizatd, intrucat cuantumul acesteia este redus la zero.

9.3.2 Tratamentul corect si echitabil

Situatia comparativd analiticd a sumelor distribuite in cele dou3 scenarii-
reorganizare judiciara versus faliment in vederea fundamentarii tratamentului
corect si echitabil aplicat prin planul de reorganizare categoriilor de creante
defavorizate este prezentatd in cele ce urmeazi:
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Total valoare recuperabila in scenariul faiimentului

CaTe
ed

qe

Husiness Apvi

Sume in RON

Sold initial disponibilitati la inceputul pericadei de faliment 50,000
Valorificare active in scenariul de faliment, la valoarea de lichidare conform Rap.Evaluare 34.830.000
(valoare fara TVA) e
Total sume disponibile pentru distribuire 34,880,000
Valoare admisa Total valoare Pondere
Total valoarea distribuita in caz de faliment, definitiv in distribuita in caz creanta
conform ordinii de prioritate Tab.Definitiv al de faliment distribuita vs
Creantelor (RON) {RON} creanta admisa
Cheltuieli aferente procedurii de lichidare 2,000,000 100.0%
Cheltuieli procedura per. obs (15941(1)) 4,000,000 100.0%
Creante beneficiare de cauza de preferinti (15941(3)) 36,158,293 18,643,862 51.6%
Creante salariale (16143) 59,515 59,515 100.0%
Creante chirografare bugetare (16145} + 1591(3) o
neacoperiti de garantii 188,706,166 10,176,623 5.4%
Creante chirografare (16148) 20,306,088 0 0.0%

Note: 1) Cheltuielile estimate aferente procedurii de lichidare includ: servicii contabilitate, cheltuieli cu
impozitele locale, paza si asigurare aferente activelor pan3 la valorificarea acestora, cheltuieli de
administrare a procedurii de lichidare, taxe UNPIR 2%

2} Datorii nascute dupa data deschiderii procedurii si neachitate pana la data confirmarii planului
de reorganizare au fost alocate pro-rata activelor grevate de clauze de preferinta si activelor libere de
sarcini, fiind astfel incluse in categoria 15941(3), respectiv 16145.

Total valeare recuperabila in scenariul reorganizarii judiciare

Sume in RON

Sold initial disponibilitati la inceputul perioadei de reorg. 50,000
Sume disponibile pentru a fi distribuite catre
creditori 53,217,808
Total sume disponibile pentru distribuire 53,267,808
Valoare admisé Total valoare
o . definitiv in distribuits_in Eendere
Total valoare distribuitd in scenariuf Tab.Definitiv al T creantd
reorganizarii judiciare ~ Creantelor P . g;;g;gﬁ? n:iié
(RON) {RON) _
Cheltuieli aferente procedurii de reorganizare 1,000,000 100.0%
Cheltuieli procedura per. obs (1591(1)) 4,000,000 100.0%
Creante garantate (159*1(3)) 36,158,293 36,158,293 100.0%
Creante salariale (1613} 59,515 59,515 100.0%
Creante chirografare bugetare (161"5) 188,706,166 12,000,000 6.4%
Creante chirografare (161°8) 20,306,088 0 0.0%
74|Pagi na




£3 F: "iqe
Business Acvisors

Tip categorie
creante din

C_ompar_at,itf privind ponderea creantelor Faliment Re_org_a_nizare persp?ectiva
distribuite in tetal creante admise judiciara votului asupra
Planului de
reorganizare
Cheltuieli curente 100.00% 100.00%
Cheltuieli procedura per. obs (1591(1)) 100.00% 100.00%
Creante garantate (159*1(3)) 51.56% 106.00% defavorizata
Creante salariale (16143} 100.00% 100.00% defavorizata
Creante chirografare bugetare (1615) 5.4% 8.4% | defavorizata
Creante chirografare (1618) 0.00% 0.00% | defavorizata
Se constatd faptul cd toate categoriile de creante, primesc in situatia

reorganizdrii cel putin cat ar primi in scenariul de faliment. Astfel, sunt
indeplinite conditiile unui tratament corect si echitabil in sensul art. 139 alin. 2.

10 DESCARCAREA DE OBLIGATII S| DE RASPUNDERE

in conformitate cu prevederile art. 181 alin. (2) din Legea 85/2014, la data
confirmarii Planului de reorganizare, Debitoarea este descircatd de diferenta
dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea Planului de

reorganizare si cea prevdzuta prin Plan.

Creantele curente vor fi achitate in pericada procedurii de reorganizare in
conditiile prevazute Tn Plan si din actele din care rezult3 in conditiile art. 102

alin. (6) din Legea nr. 85/2014.

De asemenea, de la data inchiderii procedurii de reorganizare judiciar3,
Debitoarea va fi descdrcata de orice raspundere in sensul art. 133 alin. (4) lit. ¢)
din Legea nr. 85/2014 privind procedura insolventei. Descarcarea de obligatii a
Debitoarei nu atrage descdrcarea de obligatii a fidejusorilor sau a codebitorilor

principali ai acesteia.
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11 CONDITIILE PRECEDENTE INCHIDERII PROCEDURII DE REORGANIZARE
JUDICIARA

Planul de Reorganizare propus va fi considerat realizat si se va solicita
inchiderea procedurii de reorganizare judiciard, in cazul in care sunt indeplinite
toate obligatiile de plata ale Debitoarei asumate conform prevederilor
prezentului Plan de rearganizare.

12 CONCLUzII

Planul de Reorganizare a activitatii Debitoarei este menit si prezinte partilor
interesate perspectivele de redresare ale Societatii, in conditiile continuérii
activitatii operationale, a acoperirii intr-un grad cdt mai ridicat a sumelor
inscrise in tabelul definitiv al creantelor si a tuturor cheltuielilor de procedura
generate atdt in perioada de observatie, cat si in perioada de reorganizare

judiciara.

Principalele premise ce stau la baza Planului de Reorganizare sunt intentia
acticnarilor Societatii de a evita falimentul Debitoarei, de a face cu succes fat
prevederilor programului de piati catre creditori si de a implementa obiectivele
asumate prin Planul de reorganizare.

Perioada de aplicare a planului de reorganizare este de 3 ani de la confirmarea
acestuia, in conformitate cu prevederile art. 133 alin. {3) din Legea nr.85/2014,
cu posibilitatea de prelungire Tn conditiile legii.

Planul de reorganizare confirmat se poate modifica oricdnd pe perioada de
executare a acestuia In conditiile art. 139 alin. (5) din Legea nr. 85/2014.

Pe parcursul perioadei de aplicare a Planului de Reorganizare Debitoarea va
avea drept de conducere a activitatii sale.

Finantarea Planului de Reorganizare se va realiza pe baza a trei surse principale:

* Profituri generate din continuarea activitatii proprii a Debitoarei cu
modificarile prevazute in Plan;

* Vanzari de active non-core (neesentiale in vederea reorganizarii) ale
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Debitoarei sau ale companiilor detinute de citre aceasta:

* Rescadentarea si/sau refinantarea unei portiuni din creantele Bincii
Comerciale Romane si ale Bancii Transilvania.

Toate categoriile de creante sunt defavorizate prin Planul de Reorganizare.

Aceste categorii de creante se considerd a fi defavorizate intrucat cuantumul
lor este diminuat si sunt rescadentate pe o perioadd mai mare de 30 de zile de
la data confirmdrii planului. Cu toate cd acestea au caracter de creante
defavorizate, Planul aplicad un tratament corect si echitabil fiind indeplinite
conditiile cumulative prevazute de art. 139 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, in
conformitate cu concluziile cap 9.3.2.

Tn baza premiselor Planului, a masurilor de reorganizare mentionate in Plan sia
previziuniior efectuate pe baza lor se estimeazd c3 Societatea va putea s3
sustind Programul de platd a creantelor si cheltuielile generate de continuarea
activitatii de la deschiderea procedurii de insolvent3.
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