ROMANIA

JUDETUL OLT

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
Nr. 11345 din 29.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.42 din 31.01.2025

In scopul: OPERATIUNI NOTARIALE
(Informare Regim eccenomic in vederea aplicarii cotei de Tva, corespunzatoare)

Ca urmare a Cererii adresate de CORNELIU BOTNARIUC , cu sediu!l in MUN.BUCURESTI, str.HAGI
GHITA , nr.98, sectorui 1. cod postal 011502, e-mail info@edgeadvisors | telefon : 021.320.50.36, in calitate
de reprezentant al 3C MARCONF SRL(in faliment) CUl 1521718, inregistrata la nr. 43 din 31.01.2025 1
pentru imobilul -teren si/sau constructii, situat in judetul CLT, orasul PIATRA OLT . CRIVA DE SUS, cod
postal - ..., sau identificat prin:

-NUMAR CADASTRAL 244
-EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE ACTUALIZAT LA Zi

fn temeiul reglementarilor documentatiior de urbanism actualizare PUG, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.53/3C.05.2017.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auterizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-terenu! in suprafaté total& de 13.716 mp pentru care se solicita prezentul certificat de urbanism se afia in
intravilanul orasului Piatra Olt , proprietar SC MARCONF SRL contorm contractului de vanzare cumparare
nr.2160/2003 emis de BNP RODICA BUICESCU

-carte funciara nr. 50159. C.Partea lll. SARCINI :

25550/21.07.2011

Act adminstrativ nr. in dosar nr. 38/2250/311/2010 din 15.04.2011 emis de BEJ TAPUS| RUXANDRA

C2: Se noteaza somatia de plata in suma de 7187784 euro si a sumei de 12983.22 lei formata din suma de
1748,92 lei reprezentand penalitati si suma de 11234,30 lei reprezentand cheftuieli de executare.

1ING LEASE ROMANIA IFN SA

25556/21.07.2011

Act adminstrativ nr. in dosar nr.433/8212 din 15.04.2011 emis de BEJ TAPUS| RUXANDRA

C2: Se noteaza somatia de plata in suma de 512701 lei formata din suma de 39156.80 lei reprezentand
debit, suma de 536,30 lei reprezentand cheltuieli de judecata si suma de 11041,40 i reprezentand
cheltuieli de executare.

1)SC LDP IMPEX SRL

315682/25.05.2013

Ordonanta nr.174/P/2011 din 13.06.2013 emis de DIICOT SERVICIUL TERITORIAL CRAIOVA

C4 : Se noteaza Ordonanta nr.174/P/2011 prin care se instituie sechestru asigurator asupra imobilului

- servitutile de utilitate publica: se vor respecta servitutiile existente

- prevederi ale documentatiiior de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului:
UTILIZARE FUNCTIONAL A

Art. 1 - Utilizari permise

Se pot autoriza lucrari de reparatii, renovare/reabilitare si extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si
schimbari de destinatie ia constructiile existente - compatibile cu statutu!

de monumente istorice si'sau zona de protectie a monumentelor istorice, unde este cazul, (situatie in care
proiectele vor fi obligatoriu avizate de Ministerul Culturii prin Directia pentru Cultura a Judetului Oit) — pentru
functiuni publice si de interes general, administrative, de invatamant, sanatate, cultura-culte, comerciale, de
servicil, inciusiv de turism/agroturism si mica preductie manufacturiera (artizanat), cu respectarea indicilor
maximi de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT) stabiliti prin prezenta documentatie.

In cazul conversiilor functionale se recomanda revenirea ia destinatiile initiaie ale ciadirilor, daca acestea nu
sunt incompatibile cu functiunea dominanta a zonei. cu avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a
Judetului Olt. Se admite pastrarea, dar se poate autoriza conversia locuintelor existente in perimetrul definit
n alte functiuni premise sau permise cu conditionari.

La proiectarea constructiilor not se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica potrivit
P100-1/2008; institutile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de importanta.

- monumente istorice si/sau zone protejate; Monumentele istorice situate in intravilan pentru care PUG a
defimitat zonele de protectie sunt: Conacul Argesanu Cartier Criva de Sus:



Ccnacui Argesanu este sediil unel firme de constructii a carei baza de productie functioneaza Tn aceeasi
incinta cu perimetrul pe care il inchide zona deprotactie a monumentului istoric.

In afara obligativitatii obtinerii aviz:ilui de construire ™ zona de protectie a monumentului istoric estz
necesara limitarea activitatilor cu caracter industrial pana ia o distanta cel putin egala cu inaltimea mobilului.
- interdictii definitive sau temporare de construire:

Art, 2 - Utilizari permise cu conditionari

Lucrarile de construire. reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie in zona de protectie a
monumentelor istorice. delimitata prin prezenta documentatie, se vor autoriza numai cu avizul Ministerului
Cultwrii (prin Directia de Cultura a Judetului Olt} si cu respectarea conditiilor cuprinse in acest aviz, precum
si in avizele celorlalte institutii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia ca functiunea propusa sa
fie compatibila cu caracterul zonei, sa nu deranjeze vecinatatile si sa nu produca potuare.

Este permisa schimbarea functiunii print-o documentatie de urbanism PUZ elaborata si aprobata conform
legii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un context in raport cu care sa nu apara disfunctionalitati sau
incomodari reciproce. La proiectarea constructilcr noi se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica potrivit P100-1/2008; institutile si echipamentele publice vor fi inciuse in clasa | de
importanta.

Art. 3 - Utilizari interzise

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei si respectiv al zonei de protectie a monumentului
istoric

-activitatile poluante (de orice tip. inclusiv poluare forica), activitatile productive cu risc tehnologic, activitatile
generatoare de trafic intens, de natura a incomoda circulatia in zona:

-spatii de depozitare. inclusiv depozitarea pentru vanzare a uncr cantitati mari de substante

inflamalbile sau toxice (ex. depazitare en gros, depozitarea de materiale reciclabile);

-platfoermele de precoiectare a deseurilor urbane;

-anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor mari. cu o suprafata totala mai mare de 50 m2;

-orice lucrari de terasament care sa determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele invecinate sau care
impiedicaevacuarea si colectarea apelor pluviale.

- daca acesta este inscris Tn Lista cuprinzand monumenteie istorice din Romania si asupra céaruia, in
cazul vanzarii, este necesari exercitarea dreptului de preemptiune a statului potrivit legii:
Menumentele istorice situate In intravilan pentru care PUG a delimitat zonele de protectie sunt:

Nr. Poz. COD LMI DENUMIREA LOCALITATEA
crt LMI
P2, 614 OT-l-m-B-08986 Conacul Argesanu Cartier Criva de
L Sus; sec. XIX

2. REGIMUL ECONOMIC: teren intravilan situat in UAT PIATRA OLT

- folosinta actuald: — 13.275 mp din acte, 13.716 mp arabil intravilan masurata

- Conform P.U.G. + R.I.U. lucrare/operatiunea se va realiza in vecinatatea drumurilor existente. Se vor
respecta prevederile OG nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata

- reglementari fiscafe specifice localitatii sau zonei: hu este cazul

- prevederi specifice ca urmare a unor hotarari ale administratiei publice locale nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC: )
Conform PUG - ZONE SITUATE IN INTRAVILAN
IA -ZONA DE UNITATI ECONOMICE (industriale si agricole)

GENERALITATI
Subzone :
t - subzona unitati industriale
A — subzona unitati agricole
Zona unitatilor economice (industriale si agricole) grupeaza activitatile agricole s industriale si de
depozitare, mixte.
Prezenta documentatie propune mentinerea obiectivelor existente, pentru obiectivele economice propuse
urmand ca prin PUZ sa se reglementeze amplasarea si conformarea constructiilor, masurile de protectie a
zonelor de locuire adiacente. dupa caz, asigurarea acceselor carcsabile si pietonale si rezolvarea parcajelor
in interiorul incintelor.
Schimbarea de destinatie. dupa caz, a terenurilor fostelor obiective economice se poate face tot prin PUZ
aprobat, conform legii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — Utilizari permise

|A-Activitati productive agricole si industriale nepoluante, de cercetare, prelucrare, ambalarea, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor rezultate din  activitatile productive agricole si  industriale



(agroindustriale), inclusiv servicii (comert, alimentatie publica) aferente unitatior economice, locuinte de
serviciu sau unitatl de cazare temporara pentru angajati in conditi ce vor fi reglementate printr-o
dneumentatie de urbanism elaborata si aprobata i conditiile legii (PUZ}..

Art. 2 -Utilizari permise cu conditionari

IA-Tn desfasurarea activitatilor productive se vor lua toate masurile tehnice impotriva poluarii, iar extinderea
sau conversia activitatilor actuale va fi permisa numar cu conditia de a nu creste gradul de poluare, in
conditiile stabilite prin documentatia de urbanism PUZ si cu respectarea conditiilor din avizul de mediu.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ elaborata si aprobata conform
legit, cu conditia integrarii acaster funcfiuni intr-un context in raport cu care sa nu apara disfunchonalitati sau
incomodari reciproce.

In acest sens se recomanda studierea intregii zone asupra careia s-a instituit interdictie temporara de
construire pana la elaborarea PUZ. fie In cadrul unei singure documentatii fie, obligatoriu in acest caz, prin
corelarea dcumentatiillor de urbanism pentru intreaga zona.

Art. 3 -Utilizari interzise

IA-In cazul pastrarii functiunii (1, A) se interzice amplasarea locuintelor — cu exceptia unor spatii de cazare
temporara sau locuinte de serviciu pentru angajati — si a unitatilor de invatamant si orice alte echipamente
pubiice sau institutii de interes general, cu exceptia cabinetelor medicale sau de prim-ajutor pentru angajati

CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art. 4 -Caracteristici ale parcelelor construibile
IA-Pentru a fi construibile. parcelele vor avea o suprafata minima de 1.000 m2. cu o latime minima de 20,00
m.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive.
Pentru constructiile noi, retragerile de la aliniamente vor fi de minimum:

- 10,00 m pe strazile de categoria a ll-a

- 8,00 - 8,00 m pe strazile de categoria a lll-a
Conditiile efective de amplasare a constructiilor fata de aliniament se vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat
conform legii.

Art. 6 -Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

|A-Se interzice amplasarea constructiilor pe limita parcelei catre zone cu functiuni diferite de zona |, A. Se
vor respecta distante minime egale cu jumatate din inaltimea constructiei dar nu mai putin de 8,00 m fata de
limitele |aterale si posterioare ale parcelelor.

Conditiile efective de amplasare a constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor se var
stabili prin PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 7 -Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

IA-Distanta Inire constructii va fi egala cu Tnaltimea celei mai inalte constructii, dar nu mai mica de 6,00 m.
Distanta se poate reduce la jumatate daca fatadele nu au usiferestre.

Se vor respecta conditiile de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice specifice.

Conditiile efective de amplasare a constructiilor pe aceeasi parcela se vor stabili prin PUZ elaborat siaprebat
conform legii.

Art. 8 -Accese si circulatii

IA-Parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un drum public. direct sau prin servitute, cu latimea de minimum
4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de interventie {mijloacele de stingere a incendilor) si a
mijloacelor de transport grele. Conditile efective de asigurare a acceselor si circulatiilor se vor stabili prin

PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 9 - Parcareal/gararea autovehiculelor

|A-Stationarea vehiculelor Tn timpul lucrarilor de executare a constructilor ca si in timpul exploatarii
constructiilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare parcela avand prevazute in interior zone de
circulatie si zone de parcare.

Spatiile destinate parcari/gararii vehiculelor se vor dimensiona conform Anexei |l la prezentul regulament.
Conditiile efective de asigurare a spatilor de parcare/garare se vor stabili prin PUZ elaborate si aprobat
conform legii.

Art. 10 -inaltimea maxima a constructiilor
IA-Pentru toate obiectivele propuse Tnaltimea maxima admisa se stabileste prin planuri urbanistice zonale,

PUZ elaborate si aprobate conform legii.
in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a inaltimii la cornisa si (a

coama/in punctul cel mai Tnalt 2l meonumentului istoric

Art. 11 -Aspectul exterior al cladirilor



IA-Fatadele cladirilcr vor fi simple si se vor armoniza cu restul zonei; toate fatadele vor fi tratate la acelasi
nivel cu fatada principala.

Conditile efective referitoare ia aspectul exterior al claairiior se vor stabin pnn PUZ elaborat si aprobat fn
conditiile legii.

Se inferzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utiizarea nepotrivita @ materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipu! materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 -Conditii de echipare edilitara

IA-Toate constructile ver fi racordate 1a retelele publice de apa si canalizare existente in zona. Se va
asigura preepurarea apelor uzaie si evacuarea apelor pluviale la reteaua publica de canaiizare sau, pana la
asigurarea capacitatii retelei publice, la un bazin de retentie propriu, n incinta proprietatii. In zonele n care
urmeaza a se asigura echiparea cu retele, utilitatile se vor asigura in sistem local, iar dupa realizare,
cenhstructiile vor fi racordate pe cheltuiala proprietarilor.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre proprietari a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Art. 13 -Spatii verzi si plantate

IA-Tnainte de inceperea lucrarilor de construire sau amenajare a incintelor se vor inventaria arborii valorosi,
care vor fi pastrati pe parcursul lucrarilor, urmand a fi pusi in valoare dupa finalizarea obiectivului.

Suprafata minima plantata a fiecarei incinte Tn zona |. A va reprezenta 20% din suprafata incintei, dar, de
principiu, toate zonele libere vor fi plantate cu arbori si arbusti, cu cel putin un arbore la fiecare 100 m2.
Plantatii de protectie vor fi dispuse pe toate laturile incintei.

Se recomanda ca suprafetele impermeabilizate sa fie reduse strict la circuiatiife si suprafetele destinate
parcajelor. Conditile efective de asigurare a spatiilor verzi si plantate aferente functiunii se vor stabili prin
PUZ eiaborat si aprobat conform legii.

Art. 14 -imprejmuiri

IA- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Tnaltimea maxima de 2,20 m, din care un scciu de 0,60
m si vor fi dublate cu gard viu, in cazul In care nu se stabileste altfe! printr-o documentatie de urbanism
avizata si aprobata conform legii

In functie de zona si de specificul activitatii se recomanda ca portile de accee in incinta sa fie retrase fata de
aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de intrarea lor in incinta, fara a incomoda

circulatia pe drumurile publice.

. OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI{

Art. 15 -Procent maxim de Ocupare a Terenului

I1A- (POT max — AC/Steren x 100}, POT max = 60%
Art. 16 -Coeficient maxim de Uiifizare a Terenului -
IA- (CUT max - ADC/Steren), CUT max = 1,80

Prezentu! certficat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- operatiuni notariale-

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfintare si nu confera dreptul de a executa
lucrdri de construire

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea exacutarii ucrdrilor de constructi  de construire/de
desfiintare solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului Agentia pentru protectia
mediului , strada lon Morosanu nr.3 Slatina, jud. O, cod postal 230081, telefon 0249422670,
www.apmot.ro, E-mail office@apmot.ro
in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
pragrame In legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul ia justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriale de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si & decidé, dupd
caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consitiuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executérni lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii



optiunilor publicului si formuldri unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
curezultatele consuitarii publice In aceste conditii:

Dupa prmirea prezentulun cesubeat de urbamsm nrsarul are obligatia de a se prezenta 12 autoriaiea
competenté pentru protectia mediviu n vederea evaiuar nitiale a investuel si stabilirii demarsri proceduri
de evaluare a mpactsiu asupra medivlul sifsav a proceduni de evaluare adecvata
i Lrma svaluan miale a notificans privind interiia de realizare 3 projeciviul se va emite punciui de vedere
al autoritalil competents gentry protectia mediuit
In situatia In care autortatea coripetenta pentri profecus mediul stabieste efectuarea evaludrn impactuliu
agupra medivlul 8/sau 2 evaiuan adecvate, soloiarty are obligatiade & notfica acest fapt autorati
administratiel publice competents cu privire la mentineres cererii pentru aviorizarea executdc iucrdmo: de
construct

In situatia in care dupé emiteres o tificatuiu de urnan =1 o ne parcursul derulari procederi de
evaluare # Impaciuns ar.p a medaiul solictantul rer -3 iz intentia de realizare a investitiel. acesta are
obligatia de a nothica acest fapl 4 oritdfil adminstrate © sbloce compatenie

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotlia de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune
altfel {copie legalizata):

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz(2 exemplare criginale}:

[1D.TAC. conform anexa 1 dinlege []1D.T.0.E. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[]alimentare cu apa SC CAO SA [] gaze naturale SC ENGIE SA
Alte,avizefacorduri:
[]canalizare SC CAQ SA [ ] telefonizare ORANGE COMUNICATIONS ROMANIA

(IRCS&RD
[ ] alimentare cu energie electrica SC DEO SA [ ] salubritate SC SALUBRIS SA

[Jalimentare cu energie termica[ ] transport urban
d.2) avize si acordur privind:
[ ] securitatea la incendiu ISU [ ] protectia civila | | sanatatea populatiei DSP Olt
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizte ale
acestora(copie):
OCPI (PVR, plan de situatie si plan de Tncadrare in zona cu scara de reprezentare si
cartus proiectant;)
Ministerul Culturii si Cultelor — Directia Judeteand de Cultura Clt
d.4) studii de specialitate(1 exemplar original):
e studiu geotehnic+referat Af;

*  Deviz general;
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului{copie);

g).Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
-taxa AC 1%, taxa Timbru de Arhitecturd 0,05% din valcarea investitiel

Prezentul certificat de urbanism are vaiabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general
----- Nicusor RADA Petrisor STOICA

p-Arhitec-sef,
Nicoleta VOICU

Achitat taxa de: 148 lei conform OP nr.202512713136511/27.01.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ia data de



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 orivind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si complatarile ulterioare,

se prelungeste vaiabilitatea
Certiffcatuiui de urbanism
deladatade ... ... panaladatade . ...

Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitati nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar , Secretar general,
Nicusor RADA Petrisor STOICA

p.Arhitec-sef,
Nicoleta VOICU

Data prelungirii valabilitatii:
Achitattaxade ... lei. conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.



ROMANIA

JUDETUL OLT

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
Nr. 11348 din 29.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 45 din 31.01.2025

In scopul: OPERATIUNI NOTARIALE
{Informara Regim economic in vederea aplicarii cotei de TVA corespunzatoare)

Ca urmare a Cererii adresate de CORNELIU BOTNARIUC . cu sediul in MUN.BUCURESTI, strHAGI
GHITA , nr 88, sectorul 1. cod postal 011502, e-mail info@edgeadvisors | telefon - 021.320.50.36, i calitate
de reprezentant al SC MARCONF SRL(in faliment: CUI 1521716 inregistrata la nr. 46 din 31.01.2025 |
pentru imobilul -teren sifsau constructii, situat in judetui OLT, orasul PIATRA QLT | cod postai - ... , sau
identificat prin:

-NUMAR CADASTRAL 245
-EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE ACTUALIZAT LA Zi

In temeiul reglementarilor documentatilor de urbanism actuaiizare PUG, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.53/30.05.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
repubiicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-terenul in suprafats totalad de 18.098 mp pentru care se solicita prezentul certificat de urbanism se afla in
intravilanut crasului Piatra Gt . proprietar 3C MARCONF SRL conform contractulul de vanzare cumparare
nr.1024/199% emis de BNP Truica Valeriu

-carte tunciara nr. 50259. C.Partea ill. SARCINI

17170/25.07.2006

Contract de Ipoteca nr.2026 din 24 07.2006 emis de BNP Truica Valeriu

C1: Intabulare , drept de Ipoteca , valoare de 2.200000 RON si celelalte obligatii de plata aferente
creditului

1BRD-GSG SA; (OBSERVATII provenita din CF 130)

8517/31.03.2008

Contractul de Ipoteca nr 1474/2008 de BNP BUICESCU Rodica

C2: Intabulare . drept de Ipoteca . valoare de 2 500.000 euro plafon globaide finantare impreuna cu
celelalte obligatii de plata aferente creditului

9502/14.05.2008

Act aditional nr.1 autnr.2018 din 14.05.2009 emis de BNP RODICA BUICESCU Contractul de Ipoteca
nr.1474/31.03.2008 de BNP BU!CESCU Rodica

C3 . Se noteaza actul aditional aut.nr.2019 din 14.05.2009 la Contractul de Ipoteca nr.507/28.01.2009 de
BNP BUICESCU Rodica prin care se modifica alin.2 si 3. celelalte prevederi ale contractuiui de ipoteca mai
sus mentionat ; celelalte prevederi ale contractului de ipoteca ramanand nemodificate

28107/07.10.2010

Act Administrativ nr.3 din 27.04.200% emis de BRD GSG SA {(act administrativ nr.4/27 04.2009 emis de
BRD)

C3 : se noteaza actele aditionale nr.3 din 27.04.2009. respectiv actul aditional nr.4 din 27.04.2008 incheiate
intre BRD GSG 8A si SC MARCONF SRL prin intermediul carora, contractul de credit nr.125 din
28.03.2008, ce a stat la baza contractului de ipoteca aut.nr.1474/2008 de BNP RODICA BUICESCU, se
modifica in sensul ca . suma totala de 3.700.000 RON. se structureaza in:

-facilitate de credit pe termen mediu de 1.200.000 RON, la care se adauga dobanzile si tcate celelalte
abligatii care deriva din contract

-plafon de investitii de 1.896.732 euro(sold actual 958.448,53 EUR. la care se adauga dobanzile si toate
celelalte cbligatii care deriva din contract

31582/25.06.2013

Ordonanta nr.174/P/2011 din 13.06.2013 emis de DICOT SERVICIUL TERITORIAL CRAIOVA

C4 : Se noteaza Ordonanta nr.174/P/2071 prin care se instituie sechestru asigurator asupra imoebilului

- servitutile de utilitate publica: se vor respecta servitutiile existente

- prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului:
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari permise



Se pot autoriza lucran de reparatii, renovare/reabilitare si extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si
schimbari de destinatie la constructile existente — compatibile cu statutul

de monumente istorice sifsau zona de protectie a moniimentalor storice, unde este cazul, (situatie = care
proiectele vor fi obligatoriu avizate de Ministerul Culturii prin Directia pentru Cuitura a Judetului OIt) — pentru
functiuni publice si de interes general, administrative. de invatamant, sanatate, cultura-culte, comerciaie, de
servicii, inclusiv de turism/agroturism si mica productie manufacturiera (artizanat), cu respectarea indicilor
maximi de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT) stabiliti prin prezenta documentatie.

In cazul conversiilor functionale se recomanda revenirea la destinatille initiale ale cladirilor, daca acestea nu
sunt incompatibile cu functiunea dominanta a zonei, cu avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a
Judetului Oli. Se admite pastrarea, dar se poate autoriza conversia focuintelor existenta in perimetrul definit
n alte functiuni premise sau permise cu conditicnari.

La proiectarea constructiilor noi se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica potrivit
P100-1/2008; institutile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de imporiania.

- monumente istorice si/sau zone protejate: Monumentele istorice situate in intravilan pentru care PUG a
delimitat zonele de protectie sunt: Conacul Argesanu Cartier Criva de Sus:

Conacul Argesanu este sediul unej firme de constructii a carei baza de productie functioneaza in aceeasi
incinta cu perimetrul pe care 1l inchide zona deprotectie a monumentului istoric,

In afara obligativitatii obtinerii avizuiui de construire in zona de protectie a monumentului istoric este
necesara limitarea activitatilor cu caracter industrial pana la o distanta cel putin egala cu Thaltimea mobilului.
- interdictii definitive sau temporare de construire:

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Lucrarife de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie h zona de protectie a
monumentelor istorice. delimitata prin prezenta documentatie, se vor autoriza numai cu avizul Ministerului
Culturii {prin Directia de Cultura a Judetului Olt) si cu respectarea conditiilor cuprinse in acest aviz, precum
si in avizele celorlalte institutii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructilor existente, cu conditia ca functiunea propusa sa
fie compatibila cu caracterul zonei, sa nu deranjeze vecinatatile si sa nu produca poluare.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ elaborata si aprobata canform
iegii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un context in raport cu care sa nu apara disfunctionalitati sau
incomodari reciproce. La prolectarea constructilor noi se va tine seama de conditile geotehnice si de
zonare seismica potrivit P100-1/2006; institutiile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de
importanta.

Art. 3 - Utilizari interzise

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei si respectiv al zonei de protectie a monumentului
istoric:

-activitatile poluante (de orice tip, inclusiv poluare fonica), activitatile productive cu risc tehnaologic, activitatile
generatoare de trafic intens, de natura a incomoda circulatia Tn zona;

-spatii de depozitare, inclusiv depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice (ex. depozitare en gros, depozitarea de materiale reciclabile);

-platformele de precolectare a deseurilor urbane;

-anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor mari, cu ¢ suprafata totala mai mare de 50 m2;

-orice lucrari de terasament care sa determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele invecinate sau care
impiedicaevacuarea si colectarea apeicr pluviale,

- daci acesta este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romaénia st asupra caruia, in
cazul vanzirii, este necesara exercitarea dreptului de preempiiune a statului potrivit legii:
Monumentele istorice situate in intravilan pentru care PUG a delimitat zonele de protectie sunt:

Nr. Poz. | COD LMI DENUMIREA LOCALITATEA
ert LMI B
, 2. 614 OT-Il-m-B-08986 Conacul Argesanu Cartier Criva de
Sus; sec. XIX

2. REGIMUL ECONOMIC: teren intravilan situat in UAT PIATRA OLT

- folosinta actuald: — 18.092 mp din acte, 18.098 mp arabil intravilan masurata , situat in Piatra Olt - Conform
P.U.G. + RL.U. lucrare/operatiunea se va realiza in vecinatatea drumurilor existente. Se vor respecta
prevederile OG nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicata

- reglementari fiscale specifice localitati sau zonei: nu este cazul

- prevederi specifice ca urmare a unor hotéréari aie administratiei publice locale nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
IA -ZONA DE UNITATI ECONOMICE (industriale si agricole)
GENERALITATI
Subzone :
| = subzona unitati industriale
A = subzona unitati agricole



Zona unitatilor economice (industriale si agricole) grupeaza activitatie agricole si industriale si de
depazitare, mixte.

Prezenta documentatie nropune mentinerea obiectivelor existente, pentru obiectivele economice propuse
urména ca prin FUZ sa se reglementeze amplasarea si conformarea constructiiior, masuriie de protectie a
zoneior de locuire adiacente, dupa caz, asigurarea acceseior carosabiie si pietonale si rezolvarea parcajelor
n interiorul incintelor.

Schimbarea de destinatie. dupa caz, a terenurilor fostelor obiective economice se poate face tot prin PUZ

aprobat, conform iegii.

. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — Utilizari permise

iA-Activitati productive agricole si industriale nepoluante. de cercetare, prelucrare, ambalarea, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor rezultate din activitatile productive agricole

si industriale (agroindustriale), inclusiv servicii (comert, alimentatie publica) aferente unitatilor economice,
iceuinte de serviciu sau unitati de cazare temporara pentru angajati in conditii ce vor fi reglementate printr-o
documentatie de urbanism elaborata si aprobata in conditiile legii (PUZ)..

Art. 2 -Utilizari permise cu conditionari

IA-in desfasurarea activitatilor productive: se vor lua toate masurile tehnice impotriva poluarii, iar extinderea
83U conversia activitatiior actuale va i permisa numai cu conditia de a nu creste gradul de poluare, in
conditile stabilite prin documentatia de urbanism PUZ si cu respectarea conditiilor din avizul de mediu.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ elaborata si aprobata conform
legii, cu conditia integrarii acestei functiuni Tntr-un context Tn rapert cu care sa nu gpara disfunctionalitati sau
incemodari reciproce.

In acest sens se recomanda studierea infregii zone asupra careia s-a instituit interdictie temporara de
construire pana la elaborarea PUZ, fie Tn cadrul uner singure documentatii fie, cbligatoriu Tn acest caz, prin
cerelarea dcumentatiflor de urbanism pentru intreaga zona.

Art. 3 -Utilizari interzise

1A-Tn cazul pastrarii functiunii (1, A se interzice amplasarea locuintelor — cu exceptia unor spati de cazare
temporara sau locuinte de serviciu pentru angajati — si a unitatilor de invatamant si orice ate echipamente
publice sau institutii de interes general, cu exceptia cabinetelor medicale sau de prim-ajutor pentru angajati.

CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art 4 -Caracteristici ale parcelelor construibile
iIA-Pentru a fi construibile. parceiele vor avea o suprafata minima de 1.000 m2. cu o latime minima de 20,00
m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cete specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive,
Pentru constructiile noi, retragerite de la aliniamente vor fi de minimum:

- 10,00 m pe strazile de categoria a ll-a

- 6,00 - 8,00 m pe strazile de categoria a lll-a
Conditille efective de amplasare a constructiilor fata de aliniament se vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat
conform legii.

Art. 6 -Ampiasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parceielor
'A-Se interzice amplasarea constructiilor pe limita parcelei catre zone cu functiuni diferite de zona [, A. Se
vor respecta distante minime egale cu jumatate din Thaltimea constructiei dar nu mai putin de 6,00 m fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Condtiile efective de amplasare a constructiilor fata de limitele (aterale si posterioare ale parcelelor se vor

stabil! prin PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 7 -Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

IA-Distanta intre constructii va fi egala cu inaltimea celei mai fnalte constructii, dar nu mai mica de 6.00 m.
Distanta se poate reduce la jumatate daca fatadele nu au usifferestre.

Se vor respecta conditile de protectie impotriva incendiilor si normele tehnice specifice.

Conditiiie efective de amplasare a constructiilor pe aceeasi parcela se vor stabili prin PUZ elaborat siaprobat
conform lagii.

Art. 8 -Accese si circulatii
iA-Parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un drum pubiic. direct sau prin servitute, cu latimea de minimum
4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de interventie (mijlcacele de stingere a incendiilor) si a

mijloacelor de transport grele.
Conditiile efective de asigurare a acceselor si circulatiilor se vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat conform

leqii.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor



IA-Stationarea vehiculelor in timpul lucrarilor de executare a constructilor ca si in timpul exploatarii
censtructilor se va face in afara drumurilor publice. fiecare parcela avand prevazute in interior zone de
circulatie si zcne de parcare.

Spatiile destinate parcariigaran vehiculelor se vor dimensiona conform Anexei Ul 1z prezentu! ragulament.
Conditiile efective de asigurare a spatillor de parcare/garare se vor stabili prin PUZ elaborate si aprobat
conform legii.

Art. 10 -Inaltimea maxima a constructiilor

IA-Pentru toate obiectivele propuse Tnaltimea maxima admisa se stabileste prin planuri urbanistice zonale,
PUZ elaborate si aprobate conform legii.

in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a Tnaltimii la cornisa si la
coamafin punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 -Aspectul exterior a! cladirilor

|A-Fatadele ciadirilor vor fi simple si se vor armoniza cu restul zcnei; toate fatadele vor fi tratate la acelasi
nivel cu fatada principala.

Conditiile efective referitcare la aspectul exterior al cladirilor se vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat Tn
conditiile legii.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita @ materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utiiizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s a.).

Art. 12 -Conditii de echipare edilitara

|A-Toate constructile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare existente fn zona. Se va
asigura preepurarea apelor uzate si evacuarea apelor pluviale la reteaua publica de canalizare sau, pana la
asigurarea capacitatii reteiei publice, la un bazin de retentie propriu, in incinta proprietatii. In zonele in care
urmeaza a se asigura echiparea cu retele, utilitatile se vor asigura in sistem local, iar dupa realizare,
constructiile vor fi racordate pe cheltuiala proprietarilor.

Autorizarea executarii constructiior poate fi conditionata de asumarea de catre proprietari a abligatiei
efectuarii, in parie sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Art. 13 -Spatii verzi si plantate

IA-Inainte de inceperea iucrarilor de construire sau amenajare a incintelor e vor inventaria arborii vaiorosi,
care vor fi pastrati pe parcursul lucrarilor, urmand a fi pusi in valoare dupa finalizarea obiectivului.

Suprafata minima plantata a fiecarei incinte in zona |. A va reprezenta 20% din suprafata incintei, dar, de
principiu, toate zonele libere vor fi plantate cu arbori si arbusti, cu cel putin un arbore la fiecare 100 m2.
Plantatii de protectie vor fi dispuse pe toate laturile incintei.

Se recomanda ca suprafetele impermeabilizate sa fie reduse strict la circulatiiie si suprafetele destinate
parcajelor.

Conditiile efective de asigurare a spatiilor verzi si plantate aferente functiunii se vor stabili prin PUZ elaborat

si aprobat conform legii.

Art. 14 -imprejmuiri

|A- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaitimea maxima de 2,20 m, din care un soclu de 0,60
m si vor fi dublate cu gard viu, in cazul in care nu se stabileste aitfel printr-o documentatie de urbanism
avizata si aprobata conform legii.

In functie de zona si de specificul activitatii se recomanda ca portile de acces n incinta sa fie retrase fata de
aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de intrarea lor in incinta fara a incomoda
circulatia pe drumurile publice.

.OCUPAREA S1 UTILIZAREA TERENULI

Art. 15 -Procent maxim de Ocupare a Terenului

IA- (POT max — AC/Steren x 100}, POT max = 80%
Art. 16 -Coeficient maxim de Utilizare a Terenuiui :
IA- (CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,80

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- operatiuni notariale-

Certificatu! de urbanism nu tine loc de autorizatie de censtruire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de construire

_ 4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrarilor de constructii  de construire/de
desfiintare solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului Agentia pentru protectia



mediului  strada lon Morogsanu nr.3 Slatina, jud. Olt, cod postal 230081, telefon 0249422670,
www. apmot.ro, E-mail office@apmot.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Direcliva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuiui
si Parlamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicuiui ia elaborarea anumitor pianuri g1
programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantuiui
chligatia de a contacta autoritatea teritoriale de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 58 decidd, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectefor supuse evaluarii
impactului asupra mediuiui.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarni lucrarilor de constructii la autoritatea administraiiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultari publice, centralizarii
optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord
curezultateie consuitarii publice.In aceste conditii: o - o B
Dupa pririrea prezentulu cendicat de urbansim uaryd are obligatia de a se prezenta la adtoritate 3 !
compelenta pentru protestia meomu In vedersa evauarn: mitiale a investitie: si stabiici demararii procedurii
de evaluare & impactulu asupra edidiui sifsau a prosadn de avaluare adecvata,
in urma evaludn intiale a aotificas priving intentia Je reaizare & proleciuiu se va emite punciul de vedere
| at autoritati competente pentru protectia ‘mediuiui
In sifualia in care autontales compelents peritru orotects mediulu siablleste efectuarsa evaludni mpactului
asupra mediukil svsau a evaludn anecvate, scintant are obligatiade a notfica acest fapt autoritat
administratier publice competente cu privire la mentinerea cereri pentru autorzarea execuldni luoranior de

aonsiruct:_is_ o

e |

i in situatia in care, dupa emiterea entificatuiui de urbar-sm ar pe parcursy! derlri progedurii de
evaluare 8 impaciilu asupre meduwdul solicitaniul rerunta iz ntentia de realizare a investitien acesta are
. otligatio de a nct: Loest fapt A tontdati adminst sl cudhce competente

5. CEREREA DE EMMTERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism{copie);

) dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi st extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune
aitfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz{2 exemplare criginale):

[1D.TAC. conformanexa 1dinlege []DT.OE. [ID.TAD.
d) avizete si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[] alimentare cu apa SC CAQ SA []gaze naturale SC ENGIE SA

Alte,avize/acorduri: )
[1canalizare SC CAQ SA [ ] telefonizare ORANGE COMUNICATIONS ROMANIA

[[RCS&RD
{ ] alimentare cu energie electrica SC DEQ SA [ ] salubritate SC SALUBRIS SA

[Jalimentare cu energie termica[ ] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu ISU [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei DSP Olt
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizte ale
acestora({copie).
- OCPI (PVR, plan de situatie 8! plan de Tncadrare in zon4 cu scara de reprezentare si
cartus proiectant;)
- Ministerut Culturii si Cultelor — Directia Judeteana de Cultura Ot
d.4) studii de specialitate{1 exemplar original):
+ studiu geotehnic+referat Af;
¢ Deviz general;
e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului{copie):
g).Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
-taxa AC 1%, taxa Timbru de Arhitectura 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.



Secretar generai
Petrisor STOICA

Primar ,
MNicusor RADA

p-Arhitec-sef),
Nicoleta VOICU

J’ *
(= PRIMARIA
Z. i
o
de: 192 lei conform OP  nr.202512713136511/27.01.2025

. ora
Achitat o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantului direct/prin posta fa data de

In conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991 privind autornzarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu medificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deiadatade ... .. .. pana la data de

Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditile legii, un alt certificat de urbanism.
Secretar general,

Petrisor STOICA

Primar ,
Nicusor RADA
p.Arhitec-sef,
Nicoleta VCICU

Data prelungirii valabilitatii:
Achitattaxade ... ... .. lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.



