/RP ONE MOVE AHEAD
INSOLVENCY

Nr. 3600/23.03.2015

TRIBUNALUL BUCURESTI

Sectia a Vll-a Civila

DOSAR NR.: 28031/3/2013

DEBITOARE: S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.-in insolventd, in insolvency, en
procédure collective

DOMNULE PRESEDINTE,

Subscrisa, ZRP INSOLVENCY S.P.R.L., cu sediul in Bucuresti, sector 2, str. Dmitrie Racovita nr.
28-30, inregistratd in Registrul Formelor de Organizare al U.N.P.L.R. sub numérul 0571,
reprezentata legal de Asociat Coordonator Stan Tirnoveanu si Co-Managing Partner Elena
Cosma, ca parte in Consortiul format din ZRP INSOLVENCY S.P.R.L. si Edge Business
Restructuring Advisors S.P.R.L., desemnat in calitate de administrator judiciar al debitoarei
S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.-in insolventd, in insolvency, en procedure
collective, prin Incheierea de sedintd din 26.11.2013 pronuntati de Tribunalul Bucuresti-
Sectia a Vll-a Civild in dosarul nr. 28031/3/2013, am procedat la intocmirea prezentului

RAPORT NR. 5/23.03.2015
PRIVIND MODUL DE INDEPLINIRE A ATRIBUTILOR ADMINISTRATORULUI JUDICIAR
AL DEBITOAREI
S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

Prin care prezentdm modul in care administratorul judiciar si-a indeplinit atributiile si
masurile efectuate pana la prezentul termen de judecata.

1. Date de identificare procedura

Dosar nr. 28031/3/2013 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a Vil-a Civil3
Debitor: S.C. ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.-in insolventa, in insolvency, en procedure
collective Judecator-sindic: Stela Florentina Ivan
Administrator special: nedesemnat
Comitetul creditorilor:
1) B.C.R.S.A. - Presedintele Comitetului Creditorilor;
2) DUTA VASILE - Membru;
3) APETROAIE CONSTANTIN SI APETROAIE MARIA-CRISTINA - Membru (creditori solidari
titulari ai unei singure creante inscrise in tabelul preliminar al obligatiilor debitoarei)

2. Date de contact administrator judiciar

Consortiul format din:
ZRP INSOLVENCY S.P.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Dimitrie Racovita nr. 28-30, sector 2,

inregistrata in Registrul Formelor de Organizare al U.N.P.I.R. sub numdrul RFO 11 0571, cod de

ZRP Insolvency S.P.R.L., Str. Dimitrie Racovita nr. 28-30, Sector 2, RO - 023994 Bucuresti, Romania
Telefon: +40 21 311 77 82 | Fax: +40 21 311 77 88 | office.insolvency@zrp.ro )
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identificare fiscalda 29440085, tel. 021.311.77.82; fax 021.311.77.88, e-mail:
office.insolvency@zrp.ro, prin Asociat Coordonator Stan Tirnoveanu si Co-Managing Partner
Elena Cosma

Si

EDGE BUSINESS RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. P-ta Charles
de Gaulle nr. 13, et. 3, sector 1, inregistrata in Registrul Formelor de Organizare a Profesiei al
U.N.P.L.LR. sub nr. RFO [l 0484, de identificare fiscala 27236802, tel. 021.320.50.36; fax
021.320.50.06, e-mail: office@edgeadvisors.ro, prin Asociat Coordonator Corneliu Botnariuc.

Consortiul a fost desemnat in calitate de administrator judiciar conform incheierii de sedinta
din data de 26.11.2013, pronuntatad de Tribunalul Bucuresti-Sectia a Vii-a Civila in dosarul cu
numadrul 28031/3/2013.

3. Informatii privind identificarea societatii debitoare S.C. ISORAST TECHNOLOGY -
ROTARY S.R.L., asociati, persoane imputernicite, sedii secundare

Sediu social: Bucuresti, sectorul 5, str. Antiaeriana nr. 6A16, bloc C10, parter, ap. 3
Cod unic de inregistrare: 22606572

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/19717/2007

Stare firma: in insolventa

Forma de organizare: Societate comerciala cu rdspundere limitata

Capital social subscris si varsat: 10.000 RON

Numar parti sociale: 100

Valoarea unei parti sociale: 100 RON

Obiect principal de activitate:

Activitatea principala conform codificarii (ordin 337/2007) Rev. Caen (2): 4110 - Dezvoltare
(promovare) imobiliara

Sediul secundar: Bucuresti, sectorul 4, Spl. Unirii nr. 16, etaj 6, ap. Camera 602.

Asociati:
Persoane juridice:

Asociat: S.C. ISORAST TEHNOLOGY S.A.-in insolventa

CUI: 18746233

SEDIU SOCIAL: Bucuresti, sectorul 2, str. Laptari Tei nr. 14, bl. 4, sc. 2, et. 2, ap. 79
Numar parti sociale: 50

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%

Asociat: S.C. ROTARY CONSTRUCTII ANTIAERIANA S.R.L.

CUI: 30184487

Sediul social: Bucuresti, sectorul 3, Strada Lucian Blaga nr. 4, Camera 5, bl. M110, sc. 2, et. 2
Numar parti sociale: 50

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%

Administrator judiciar: Consortiul format din ZRP INSOLVENCY S.P.R.L. si EDGE BUSINESS
RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L., cu conducerea integrala a activitatii societatii debitoare.
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1. Activitati intreprinse de administratorul judiciar
Sedinta Adunarii Creditorilor
n data de 18.12.2014 a avut loc Adunarea Creditorilor avand ca ordine de zi:

Desemnarea antreprenorului general care va efectua lucrdrile ramase de executat pentru
finalizarea fazei | a Proiectului Antiaeriand nr. 6.

Avand in vedere voturile exprimate, cu o majoritate de 72,2478% din total masa credald cu
drept de vot si cu 100% din creantele prezente, adunarea generald a creditorilor a aprobat
desemnarea societatii PAULUS S.R.L., CUI RO 4000500, J29/1233/1993, in calitate de
antreprenor general, care va asigura servicile de antreprizd si constructii in vederea
finalizarii lucrarilor aferente Fazei | a Proiectului Rezidential din Str. Antiaeriana nr. 6, sector
5, Bucuresti.

Tabelul creantelor impotriva averii debitoarei

Administratorul judiciar a publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr.
3505/23.02.2015 tabelul definitiv al creantelor impotriva averii debitoarei S.C. ISORAST
TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

Litigii in care societatea debitoare este parte

Prezentam in tabelul urmator litigiile in care societatea debitoare este parte:

Nr.
crt. | Nr. dosar Termen Nume/denumire parti Obiect
Raileanu Lucia-
reclamantd/intimati: Isorast
Technology-Rotary S.R.L., Rotary
Constructii S.R.L., MAPN,
Comisia Teritoriald in
Garnizoana Bucuresti a
programelor de construire a
locuintelor proprietate
personala pentru cadre militare,
soldati si gradati voluntari,
precum si pentru personalul civil
1 47611/301/2013 | 24.03.2015 din armata pretentii
Isorast Technology-Rotary S.R.L.
2 35597/302/2014 | 08.04.2015 -reclamant/Neagu Stefan-parat evacuare
Isorast Technology-Rotary S.R.L.
-reclamant/Moraru Dumitrina-
3 35598/302/2014 | 08.04.2015 paratd evacuare
Isorast Technology-Rotary S.R.L.
-reclamant/Florea Andrei

4 35596/302/2014 | 09.04.2015 Bogdan-parat evacuare

Schneider Carol, Gheorghe constatare nulitate act-
Monica, Irimiea Mircea s.a.- contracte de cesiune de
5 7134/3/2015 09.04.2015 parati creantd

www.zrp-insolvency.ro




ONE MOVE AHEAD

contestatie la tabelul

19.05.2015 SCHNEIDER CAROL, BANEASA preliminar rectificat al
6 37649/3/2013* LAKE VIEW s.a.-contestatori creantelor -rejudecare
7 35815/3/2013 19.05.2015 ROTARY CONSTRUCTI SRL- con’fesjca';le la tabelul
contestator preliminar al creantelor
BCR SA-contestator/CHERTES contestatie la tabelul
8 33554/3/2014 08.09.2015 MIHAI DORU, CHERTES CARMEN preliminar al creantelor
ELISABETA-intimati publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/DIMA contestatie Ia tabelul
9 33556/3/2014 08.09.2015 CRISTIAN [RINEL, DIMA MIRELA - o
Intimati preliminar al creantelor
publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/SCHNEIDER contestatie la tabelul
10 | 33517/3/2014 08.09.2015 CAROL, SCHNEIDER VICTORIA - preliminar al creantelor
Intimati publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/CHELARU contestatie la tabeiul
11 | 33538/3/2014 08.09.2015 AURELIAN, CHELARU VIOLETA- preliminar al creantelor
intimati publicat in 23.09.2014
contestatie la tabelul
BCR SA-contestator/GHEORGHE o
12 | 33557/3/2014 08.09.2015 o preliminar al creantelor
DEMOSTENE DORINEL-intimat publicat in 23.09.2014
contestatie la tabelul
13 | 33534/3/2014 08.09.2015 iﬁ%i’:'jz?i:;ator/CHELARu preliminar al creantelor
publicat in 23.09.2014
contestatie la tabelul
14 | 33558/3/2014 08.09.2015 :/Iclziﬁ ICSBT::_?:Z:T/E?M'AN preliminar al creantelor
publicat in 23.09.2014
contestatie la tabelul
15 | 33527/3/2014 | 08.09.2015 ig;;’:\f_‘i’:tti‘:nszt°'/ MARCU ION preliminar al creantelor
publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/SC contestatie la tabelul
16 | 33560/3/2014 08.09.2015 BANEASA LAKE VIEW SRL- preliminar al creantelor
intimat publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/CRISTEA contestatie la tabelul
17 | 33525/3/2014 08.09.2015 LAURENTIU, CRISTEA CRISTINA- preliminar al creantelor
intimati publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/SCRIPCARU contestatie la tabelul
18 | 33524/3/2014 08.09.2015 CONSTANTIN , SCRIPCARU preliminar al creantelor
LUCIA-intimati publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/LAZAR contestatie la tabelul preliminar al
19 | 33523/3/2014 08.09.2015 VICTOR ADRIAN-intimat creantelor publicat in 23.09.2014
BCR SA-contestator/STANESCU contestatie la tabelul preliminar al
20 | 33522/3/2014 08.09.2015 VASILE, STANESCU CONSTANTA- . P
s creantelor publicat in 23.09.2014
intimati
BCR SA-contestator/IRIMIEA contestatie la tabelul preliminar al
21 | 33521/3/2014 08.09.2015 MIRCEA CRISTIAN-intimat creantelor publicat in 23.09.2014
22 | 33520/3/2014 08.00.2015 BCR SA-contestator/GHEORGHE | contestatie la tabelul preliminar al

MONICA VALENTINA-intimat

creantelor publicat in 23.09.2014
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Demersuri privind reglementarea situatiei furnizarii energiei electrice in Complexul
Rezidential Antiaeriana

in data de 15.12.2014 s-a procedat la desfiintarea alimentdrii de energie electrici pe
organizare de santier fiind demontat contorul cu seria 11G14570110028777. Cu aceast3
ocazie a fost intocmit Bonul de Miscare Contor 007816 in care a fost consemnat indexul de
contor la demontare.

Supervizarea procesului de debransare a fost asigurata contractual de citre Paulus S.R.L.,
ocazie cu care au fost desfiintate alimentdrile provizorii si au fost realizate cablari pentru
asigurarea de energie electricd la posturile de pazi si pentru iluminatul perimetral. In data
de 27.01.2015, furnizorul de energie a realizat o actiune de control inopinatd a
bransamentelor existente in teren. Nu au fost constatate nereguli privind racordurile de
curent electric la imobilele aflate in proprietatea debitoarei.

Avdnd in vedere ca a fost desfiintat contorul general, s-a revenit cétre Enel Energie Muntenia
S.A. cu solicitare de determinare a consumurilor istorice reale de energie electricd si
recalcularea corespunzitoare a cantitdtii de energie electricd facturati. in data de
13.03.2015 s-a comunicat de catre Enel Energie Muntenia S.A. cd in urma analizei efectuate
asupra consumului de energie electricd inregistrat atat pe contorul general seria
11G1457011002877, cat si pe contoarele noilor proprietari, pentru perioada 01.11.2014-
15.12.2014 a rezultat de stornat o cantitate de 30200 kWh din cantitatea total facturat3 de
67590 kWh. Astfel s-a constatat faptul ca in perioada 01.11.2014-15.12.2014, 44,68% din
cantitatea de energie electrica inregistratd pe contoarul general de organizare de santier si
facturata de Enel Energie Muntenia S.A., reprezintd consum dublat.

in data de 16.03.2015 s-a revenit cu adresé scrisd citre Enel Energie Muntenia S.A. si s-a
solicitat extinderea verificarilor privind facturarea dubla pe intreaga perioada pentru care au
fost transmise sesizari, respectiv luna iunie 2013 (lund in care au fost incheiate primele
contracte individuale cu proprietarii din Complexul Antiaeriand) si luna decembrie 2014 (luna
desfiintarii contorului general pe organizare de santier) si totodatd, pentru asigurarea unei
transparente totale, prezentarea bazei de calcul a cantitatii de energie electricd pentru care
s-a inregistrat facturare dubla in perioada mai sus mentionata.

Demersuri privind recuperarea de la utilizatorii finali a contravalorii utilititilor consumate

In ianuarie 2015 au fost transmise notificdri citre actuali sau fosti locatari din Complexul
rezidential Antiaeriana care inregistrau restante mai mari de 30 de zile la plata facturilor de
utilitati. La notificarile transmise au fost atasate si facturile ce apéreau restante in
contabilitate.
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Urmare a acestui demers s-au constatat diverse situatii, pe care le vom prezenta grupat

astfel:

Beneficiari care au achitat respectivele debite, insd platile erau inregistrate eronat in
contabilitate. n acest sens, dupa prezentarea dovezilor de platd de citre beneficiari,
au fost operate reglari contabile.

Beneficiarii care au inteles sd achite integral debitul inregistrat.

Beneficiari care au recunoscut cantitatea de utilitdti consumati si refacturat3 si care
au solicitat achitarea debitului in transe sau acordarea unui termen de platd mai
mare.

S-a dat curs acestor solicitari in conditiile unor termene rezonabile.

Beneficiari care au contestat consumurile de utilitdti inregistrate in contabilitate, mai
ales pentru perioada in care aceastd activitate era gestionatd exclusiv de citre
Debitoare (inainte de data in care s-a dispus ridicarea dreptului de administrare a
activitatii Debitoarei, respectiv 29.10.2013). S-au demarat actiuni de determinare si
verificare pe cat posibil a consumurilor istorice de utilititi refacturate.

Beneficiari care nici dupa cea de-a treia runda de notificiri nu inteleg si refuzd sa
achite consumul de utilitati conditiondnd plata de diverse obligatii neindeplinite de
citre Dezvoltator. in aceste cazuri, punctual, se va analiza formularea unor actiuni
juridice impotriva acestora si, odata cu inceperea lucrérilor, restrictionarea accesului
la utilitati.

Finalizarea contractelor de vdnzare cumpérare/contractelor de construire si realizarea
transferului dreptului de proprietate/vazarea imobilelor necontractate

Administratorul judiciar a continuat discutiile cu beneficiari din complexul rezidential cu

privire

la finalizarea tranzactiilor de vanzare-cumpédrare a imobilelor contractate.

Concomitent au fost promovate spre vanzare imobilele disponibile fiind prezentate
persoanelor interesate conditiile de instrdinare cuprinse in Regulamentul de vanzare.

in perioada cuprinsd in prezentul raport au fost finalizate urmitoarele contracte de
construire/contracte de vanzare-cumparare bun viitor semnate anterior deschiderii
procedurii insolventei, fiind realizat transferul de proprietate pentru urmétorii beneficiari:

Beneficiar/Imobil Tncasdri | TVA colectatd | Total incasari
rest pret | (regularizata) lei

Pistritu Laurentiu — Bloc A9 — Ap. 29 97.010 -18.708 78.302
Dumitra lon - Bloc C1 - Ap. 8, Boxa 7, lot
parc.3 - - - 1.622 389 2.011
Cirlanaru Catalin — Vila 12T * 128.362 31.820 160.181
Minca Claudia Maria — Vila 29K * 0 0 0
Munteanu Codrin Dumitru — Vila 8TT ** 451.663 110.568 562.231
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: incasdri | TVA colectatd | Totalincasiri
Beneficiar/Imobil 5 st :
rest pret | (regularizatd) lei
Coltz Catalin Gabriel - Vila 7TT - 429.766 105.418 535.184
Tutd Leontin — Bloc A9 — Ap. 62 215.203 8.616 223.820
Sima Emil = Bloc C4 — Ap. 13, lot parc.
Sk 318.580 12.840 331.420
Total Incaséri vanziri imobile
c?ntractate anterior si pentru care a fost 1.642.206 250.943 1.893.149
finalizat transferul dreptului de
proprietate in perioada de insolventa

*Tranzactiile de vénzare a imobilelor vila 12T — beneficiar Cirlénaru Céatélin si vila 29K —
beneficiar Mincd Claudia Maria au fost aprobate in sedinta Comitetului Creditorilor din
data de 27.11.2014 intrucét a operat compensarea sumei de 32.804,56 eur (exclusiv TVA)
reprezentdnd restul de pret rdmas de achitat de cdtre beneficiarul vilei 12T — Cirldnaru
Catdlin cu suma de 32.804,56 eur (exclusiv TVA) reprezentdnd valoarea lucrdrilor ramase
de executat de cdtre Isorast Technology-Rotary S.R.L. la imobilul tip vild 29K a cdrei
preluare a fost solicitatd de beneficiarul Mincd Claudia Maria, imobil achitat integral
inainte de deschiderea procedurii de insolventd.

Informatii referitoare la Sedinta Comitetului Creditorilor din data de 27.11.2014 au fost
prezentate pe larg in cuprinsul raportului de activitate nr. 4 depus de administratorul
judiciar.

** beneficiarul Munteanu Codrin Dumitru a preluat prin novatie contractul aferent
imobilului tip vilé 8TT de la beneficiarul initial Nistor Gheorghe. In vederea incheierii
contractului dl. Munteanu Codrin Dumitru a parcurs procedura de inscriere in programul
de locuinte Antiaeriand - destinat personalului MApN

*** [n cazul beneficiarului Sima Emil s-a modificat obiectul contractului. Contractul initial
era aferent unui imobil similar situat in Blocul C10. Avénd in vedere cd Blocul C10 nu este
locuibil, neavédnd utilitdti, de comun acord cu beneficiarul a fost identificat un imobil

similar intr-un bloc racordat la utilitdti, respectiv Blocul C4.

Au fost continuate discutiile cu beneficiari noi interesati de achizitia de imobile in Complexul
Rezidential Antiaeriana. Astfel, in data de 14.01.2015 a fost incheiatd Minuta de negociere
directd cu ofertantul Zama Florin privind achizitia imoblului tip vila 42K. Tn perioada de
referinta a prezentului raport a fost incasatd suma de 49.320 eur (inclusiv TVA 24%) din
totalul pretului de vanzare la stadiul actual al vilei 42K, respectiv 148.114 eur (inclusiv TVA

24%).

Intocmire documentatie cadastrald pentru imobile din Complexul Antiaeriani

Pana la acesta data nu a fost intabulatda documentatia cadastrald a vilei 36D. Referatul de
intabulare a fost depus la OCPI Bucuresti de doud ori, de fiecare datd documentatia fiind
returnata de catre inspectorii cadastristi cu referat de completare.
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Preluare arhiva Isorast Technology-Rotary S.R.L.

in procesul de negociere a clauzelor contractului de antreprizd purtate cu antreprenorul
desemnat, Paulus S.R.L. un aspect important I-a constituit predarea documentatiei tehnice a
imobilelor din Complexul Antiaerianad in vederea continudrii lucrarilor.

Pentru imobilele construite de cdtre Isorast Tehnology S.A. (vile si blocurile de 4 etaje) a fost
identificatd arhiva cuprinzdnd documentatia tehnica. Documentatia va fi pusd la dispozitia
antreprenorului general, conform contractului de antreprizd, urmand a fi actualizatd
corespunzadtor lucrarilor ramase de executat.

in ceea ce priveste documentatia tehnicé aferent imobilelor edificate de Rotary Constructii
S.R.L., nici pana la data prezentului raport nu a fost predat3 arhiva. in lipsa documentatiei
tehnice de la cele doua blocuri de 10 etaje, lucrarile se vor desfasura cu greutate si vor
implica timp suplimentar de executie si costuri suplimentare.

Solicitari de predare a documentatiei tehnice au fost trasmise catre Rotary Constructii S.R.L.
si de catre reprezentantii Asociatiilor de Proprietari de la cele doud blocuri (A9 si A10), dar
fara sa primesca vreun rdspuns in acest sens.

Polita de asigurare a imobilelor aflate in patrimoniul Isorast Technology-Rotary S.R.L.

Anterior scadentei ratei 3 a politei de asigurare F 2406220 a fost transmisa cdtre asigurator
situatia imobilelor instrainate in vedere diminuarii valorii asigurate. Astfel, in data de
13.01.2015 a fost incheiat actul aditional nr. 5 prin care s-a diminuat valoarea primei de
asigurare cu 307 eur.

Conform Actului Aditional nr. 2 la polita de asigurare in vigoare incheiatd cu OMNIASIG
VIENNA INSURANCE GROUP S.A., pana la data de 10.03.2015 trebuiau finalizate lucrarile
privind statia de pompare, bazinul pt apa de incendiu si reteaua de hidranti exteriori.
Lucrdrile la statia de pompare si reteaua de hidranti nu au fost executate, dar documentatia
tehnica este intocmita si urmeaza sa fie depusa la Primaria Sector 5 in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, astfel ca reprezentantii administratorului judiciar au purtat discutii
cu asiguratorul pentru prelungirea acestui termen stabilit in Actul Aditional. S-a obtinut
prelungirea termenului pentru implementarea recomandarii privind finalizarea lucrarilor la
bazinele de apa si sistemul de hidranti pand in data de 16.07.2015 (expirarea politei de
asigurare) cu aplicarea unei fransize de 2% din dauna, minim 500 eur pe riscul de incendiu.

Notificari privind optiunea de finalizare a contractelor

Avand in vedere perspectiva iminenta de incepere a lucrdrilor in Complexul rezidential
Antiaeriand au fost transmise notificari privind optiunea de finalizare a contractelor
incheiate inainte de deschiderea procedurii de insolventd, respectiv comunicarea de citre
beneficiari a optiunii de preluare a imobilului (finalizat sau la stadiul actual). Notificarile au
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fost transmise catre contractantii imobilelor de tip vild si imobilelor tip apartament situate in
blocurile de 10 etaje (A9 — A10) si in blocurile locuibile de 4 etaje (C1-C4).

Din cele 24 de notificari transmise au fost 2 benficiari care nu au rdspuns in niciun fel
notificdrii transmise de citre administratorul judiciar. In rispunsurile primite de la beneficiari
au fost formulate diverse solicitéri privind conditiile financiare de finalizare a tranzactiilor. in
perioada imediat urmadtoare va fi analizata individual fiecare situatie urmand a se transmite
un punct de vedere la solictdrile transmise de beneficiari.

Finantarea lucrdrilor ramase de executat pentru finalizarea Etapei | a Proiectului
Antiaeriana

Tn data de 15.10.2014 a fost contractat un credit de la Banca Comerciald Romand S.A. in
suma maxima de 5.000.000 EUR ce se va utiliza pentru finantarea costurilor necesare
finalizarii Proiectului Antiaeriand, finantat initial prin contractul de credit din data de
05.03.2010.

in data de 28.01.2015 a fost semnat Actul Aditional nr. 1 la contractul de credit, prin care a
fost modificatd perioada de tragere/rambursare pan3 la 30.06.2015, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.

Continuarea lucrarilor de construire in vederea finalizarii Fazei | a Proiectului Antiaerian3

Avand in vedere cd a fost obtinuta finantarea pentru finalizarea lucrarilor aferente Etapei | a
Proiectului Antiaeriand, iar adunarea creditorilor din data de 18.12.2014 a desemnat
antreprenorul general, respectiv societatea PAULUS S.R.L., care va efectua lucrdrile raimase
de executat pentru finalizarea fazei | a Proiectului Antiaeriand nr. 6, reprezentantii
consortiului au demarat si se aflda in faza de negociere a contractului de antreprizd ce
urmeaza a se incheia cu antreprenorul general.

Planul de reorganizare a activitatii debitoarei

Prin raportul intocmit in conformitate cu dispozitille art. 59 din Legea nr. 85/2006,
administratorul judiciar si-a manifestat intentia de a depune un plan de reorganizare singur
sau impreuna cu unul sau mai multi creditori.

Astfel, in data de 19.03.2015 a fost transmis la Tribunal planul de reorganizare a activitatii
societatii debitoare, propus de cdtre administratorul judiciar, Consortiul format din EDGE
BUSINESS RESTRUCTURING ADVISORS S.P.R.L. si ZRP INSOLVENCY S.P.R.L.

De asemenea, administratorul judiciar a comunicat planul de reorganizare debitoarei,
comitetului creditorilor si I-a depus la Oficiul Registrului Comertului.

Administratorul judiciar a publicat in Buletinul procedurilor de insolventd anuntul referitor la
depunerea planului de reorganizare, cu indicarea celui care |-a propus, a datei cand se va
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vota cu privire la plan in adunarea creditorilor, precum si a faptului cad este admisibild
votarea prin corespondenta.

Adunarea creditorilor pentru votarea planului de reorganizare a fost stabilitd a avea loc in
data de 15.04.2015.

CHELTUIELI EFECTUATE CU ADMINISTRAREA PROCEDURII DE INSOLVENTA
Situatia generala a disponibilitatilor Debitoarei in perioada 01.12.2014 - 28.02.2015

Avand in vedere faptul cd in Raportul de activitate nr. 4/05.12.2014 privind modul de
indeplinire a atributiilor administratorului judiciar al debitoarei S.C. ISORAST TECHNOLOGY-
ROTARY S.R.L. a fost prezentata situatia cheltuielielor efectuate cu administrarea procedurii
de insolventd pentru perioada 28.08.2014 - 30.11.2014, prezentam in cele ce urmeaza
evolutia disponibilitatilor banesti ale Debitoarei in perioada 01.12.2014 - 28.02.2015
conform extraselor de cont si registrului de casa aferente acestei perioade:

 Denumire o | Sold la g _ -75‘_’_“ la

bancs/ | IBAN | | Teeom | 30412014 | 28022015

Casierie J i ] ool 1145 5 1. 9} ~ (nRON) | (inRON)
BCR RO30RNCB0075097261050008 | EUR | cont curent 0.00 0.00
BCR RO61RNCB0075097261050032 | EUR | cont insolventa 1,087.46 1,093.41
BCR RO14RNCB0075097261050005 | RON | cont curent 0.00 0.00
BCR RO84RNCB0075097261050006 | RON { cont curent 0.00 0.00
BCR RO57RNCB0075097261050007 RON | cont curent 0.00 0.00
BCR RO73RNCB0075097261050010 | RON | cont curent 1.26 0.00
BCR RO62RNCB0075097261050014 | RON | cont curent 1.86 0.00
BCR ROO8BRNCB0075097261050016 | RON | cont curent 0.07 0.00
BCR RO24RNCB0075097261050019 | RON { cont curent 0.16 0.00
BCR RO88RNCB0075097261050031 | RON | cont insolventa 1,966,358.38 1,830,928.45
BCR RO81RNCB0082097261050001 | RON | cont curent 1,084.40 0.00
Casierie RON | Casierie 460.70 64.63
Total disponibilitati 1,968,994.29 1,832,086.49

Incasdri realizate in perioada 01.12.2014 — 28.02.2015

Incasirile Debitoarei din perioada 01.12.2014 — 28.02.2015, in valoare totala de 2.851.105
lei, au provenit din urmatoarele surse:

Clasificare — Categorie incasari Incasiri (lei)

Tncasari utilitdti refacturate 28,923
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Clasificare — Categorie Tncasari Tncasari (lei)
Tncasari din vanzéri imobile — avansuri/diferenta pret rimas de incasat (valoare fara
1,793,046
TVA)
Tncaséri din vanziri imobile — TVA colectatd (de plat3) ramas3 la dispozitia societtii
T 329,136
ca urmare a compensarii cu soldul TVA de recuperat
Tmprumuturi primite 700,000
Total Incaséri 2,851,105

ncasérile din utilititi refacturate au fost directionate integral pentru platile facturilor primite
de la furnizorii de utilitati.

Sumele rezultate din alte categorii de incasari au fost partial utilizate pentru plata datoriilor
acumulate de cdtre Debitoare iIn perioada de observatie (servicii paza, contabilitate,
intretinere, servicii publicitate, redeventa teren, servicii consultanta tehnica, salarii si
impozite si taxe asimilate, prime de asigurare etc.).

fmprumuturile primite in valoare de 700.000 lei (in echivalent EUR 157.977,88) au fost
utilizate pentru plata taxelor locale, reprezentand tragerea partiald aferenta ,Transei 1”,
conform contractului de credit nr. 39/15.10.2014 incheiat intre Debitoare si Banca
Comerciald Romana SA.

incasérile aferente contractelor de construire/contractelor de vanzare-cumparare bun imobil
viitor semnate anterior deschiderii procedurii insolventei sunt aferente urmatoarelor
imobile:

Beneficiar/Imobil Incaséiri rest Eaciectats Total incasari lei
pret (regularizata)
Cirlanaru Catalin-Vila12 T 128,362 31,820 160,181
Cristescu Adrian - Bloc C2 - Ap. 14,
Garaj 1 71,322 17,117 88,439
Zi"a_”f'" :__V'_'a 42K_ - 177,419 42,581 220,000
Munteanu Codrin Dumitru - Vila 8 TT 451,663 110,568 562,231
Coltz Catalin Gabriel - Vila 7 TT - 429,766 105,418 535,184
Vaduva llie-Vila52 TT 731 175 906
Tuta Leontin - Bloc A9 - Ap. 62 215,203 8,616 223,820
Sima Emil - Bloc C4 - Ap. 13, lot parc. 5 318,580 12,840 331,420
Total Incaséri vinzari imobile 1,793,046 329,136 2,122,182
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Platile efectuate de catre Debitoare in perioada 01.12.2014 — 28.02.2015 in cuantum total de
2.988.013 lei, au vizat exclusiv datorii ndscute in timpul procedurii de insolvent3, si au inclus:

Clasificare — Categorie Plati Plati (lei)

Plata consum utilitati — apd 48,918
Plata consum utilitati - eg. electrica 15,888
Plata consum utilitati — gaze 8,869
Platd furnizori servicii (servicii pazd, contabilitate, intretinere, servicii
publicitate, redeventa teren, servicii consultanta tehnica etc.) 439,840
Onorarii administrator judiciar 60,663
Plati impozite si taxe 6,185
Plati investitii (punerea in functiune a sistemelor de desfumare pentru 9224
blocurile A9 si A10) !
Prime asigurare 15,703
Plati salarii 9,571
Pldti impozit cladiri si constructii speciale 1,655,225
Rambursiri de fmprumuturi - 712,480
Plati de dobanzi 3,798
Comisioane bancare si diferente de curs valutar 1.648

Total Pladti 2,988,013

in categoria ,Platé furnizori servicii” au fost incluse pliti efectuate pentru: servicii de paz3
(299.039 lei), servicii contabilitate (27.114 lei), servicii publicitate (10.318 lei), taxe de
redeventd teren conform conventie MApN (11.327 lei), servicii consultants tehnica (12.635
lei), alte prestdri de servicii — intretinere, taxe RC, taxe AEGRM, taxa RFO, legalizari
documente, servicii corespondenta etc.

in ceea ce priveste plata impozitului pe cladiri si constructii speciale, aceasta s-a realizat din
sumele incasate din vanzdrile de imobile ale ansamblului rezidential, precum si din creditul
contractat de la Banca Comerciald Roméana SA.

In categoria ,Rambursdri de imprumuturi” a fost inclusi suma rambursati integral (in
echivalent EUR 157.977,88), aferentd creditului curent utilizat pentru plata impozitului pe
cladiri si constructii speciale, datorat conform perioadei de observatie si pana la finele anului
2014.
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2. Solicitari:
Solicitam respectuos instantei:

- Sa acorde un termen de judecata pentru continuarea procedurii si votarea planului de
reorganizare a activitatii debitoarei ISORAST TECHNOLOGY-ROTARY S.R.L.

ZRP INSOLVENCY S.P.R.L.

Prin C ging Partner
Elena e
)..';"- ZRP\\
! 7 INSOLVENCY \
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9440085 ¢
- 0571 éiﬁj/
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